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การใหเ้อกชนรว่มลงทนุ
ในการพฒันาและบรหิารจดัการ

โครงการทีѷพกัรมิทาง (Rest Area)
ทางหลวงพเิศษระหวา่งเมอืง 

หมายเลข 6 สายบางปะอนิ-นครราชสมีา (M6) 
และหมายเลข 81 สายบางใหญ-่กาญจนบรุ ี(M81)

กรกฎาคม 2564
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วตัถปุระสงค์

• เพืѷอประเมนิระดบัความสนใจของภาคเอกชนในการลงทนุพฒันาและบรหิารจดัการโครงการ
ทีѷพกัรมิทาง (Rest Area) บนทางหลวงพเิศษระหวา่งเมอืงหมายเลข 6 สายบางปะอนิ – นครราชสมีา
และหมายเลข 81 สายบางใหญ่ - กาญจนบรุี

• เพืѷอรบัฟงัและแลกเปลีѷยนความคดิเห็นจากผูเ้ขา้รว่มงาน เกีѷยวกบัแนวคดิรปูแบบ กฎระเบยีบ 
ปญัหาอปุสรรคและขอ้เสนอแนะสําหรบัการใหเ้อกชนลงทนุพฒันาและบรหิารจดัการโครงการ
ทีѷพกัรมิทาง (Rest Area) บนทางหลวงพเิศษระหวา่งเมอืง หมายเลข 6 สายบางปะอนิ – นครราชสมีา
และหมายเลข 81 สายบางใหญ่ - กาญจนบรุี

ผลจากการรับฟังความคดิเห็นจะเป็นประโยชนแ์กก่ารกําหนดรปูแบบ เงืѷอนไข และแนวทางการใหเ้อกชนเขา้รว่มพัฒนา
โครงการทีѷพักรมิทาง (Rest Area) บนทางหลวงพเิศษระหวา่งเมอืงหมายเลข 6 สายบางปะอนิ – นครราชสมีา

และหมายเลข 81 สายบางใหญ่ – กาญจนบรุ ีตามพระราชบญัญัตกิารรว่มลงทนุระหวา่งรัฐและเอกชน พ.ศ. 2562

กลุม่เป้าหมาย
กลุม่เป้าหมายในการรับฟังความคดิเห็นและประเมนิความน่าสนใจของดครงการในครัѸงนีѸ ประกอบดว้ย
• ผูป้ระกอบการคา้ปลกี /หา้งสรรพสนิคา้ /คอมมนูติีѸมอลล์
• ผูป้ระกอบการสถานบีรกิารนํѸามัน สถานบีรกิารประจพุลงังานไฟฟ้า
• นักลงทนุทีѷมศีกัยภาพ
• สถาบนัการเงนิ
• สว่นราชการทีѷเกีѷยวขอ้ง



DEPARTMENT OF HIGHWAYS, MINISTRY OF TRANSPORT

3

คาํชีҟแจงการใชง้านขอ้มลูในเอกสารฉบบันีҟ 

ขอ้มูลในเอกสารฉบับนีѸเป็นเพยีงขอ้มูลเบืѸองตน้เพืѷอใชป้ระกอบการฟังความคดิเห็นของภาคเอกชนเกีѷยวกับโครงการ
เท่านัѸนและไม่ถือเป็นการทําคําเสนอ หรือเป็นการกําหนดเงืѷอนไขใด ๆ ทีѷเกีѷยวกับการประมูลคัดเลือกเอกชน 
ขอ้มูลดังกล่าวอาจมีการแกไ้ขเปลีѷยนแปลงเพิѷมเติมไดใ้นภายหลัง ทั ѸงนีѸ กรมทางหลวงมิไดใ้หค้ํารับรองหรือ
คํารับประกันใด ๆ ต่อขอ้มูลทีѷปรากฏในเอกสารฉบับนีѸและไม่มีความรับผดิใด ๆ ต่อความครบถว้นถูกตอ้งแทจ้รงิ
ของขอ้มูลดังกล่าว ผูป้ระกอบการทีѷสนใจควรศึกษาและตรวจสอบขอ้มูลทีѷเกีѷยวขอ้งกับโครงการดว้ยตนเอง
อย่างละเอียดรอบคอบ การนําขอ้มูลใด ๆ ในเอกสารฉบับนีѸไปใชเ้พืѷอประกอบการตัดสนิใจของผูป้ระกอบการ
เป็นดลุยพนิจิและความรับผดิชอบของผูป้ระกอบการเอง
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รายละเอยีดการนําเสนอ

1. สาระสําคญัของโครงการ

2. สถานะและความพรอ้มในการดาํเนนิโครงการ

3. การประมาณการตน้ทนุคา่ใชจ้า่ยและรายไดข้องโครงการ

4. การวเิคราะหผ์ลตอบแทนทางดา้นเศรษฐกจิของโครงการ

5. การวเิคราะหผ์ลตอบแทนทางการเงนิและรปูแบบการใหเ้อกชนรว่มลงทนุ (PPP) 

6. ความเสีѷยงของโครงการ

7. สรปุ
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สาระสาํคญัของโครงการ
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เหตผุลและความจาํเป็นของโครงการ

ทีѷพกัรมิทาง (Rest Area) เป็นองคป์ระกอบหนึѷงทีѷสําคญัของทางหลวงพเิศษระหวา่งเมอืงหมายเลข 6 
สายบางปะอนิ - นครราชสมีา (M6) และหมายเลข 81 สายบางใหญ-่กาญจนบุร ี(M81) โดยมี
วัตถุประสงคเ์พืѷอเป็นจุดแวะพักทีѷใหบ้รกิารแก่ผูใ้ชเ้สน้ทางบนทางหลวงพเิศษระหว่างเมือง ซึѷงเป็น
ทางหลวงทีѷมีมาตรฐานในการใหบ้ริการสูงกว่าทางหลวงปกติโดยมีการควบคุมการเขา้ – ออก
อยา่งสมบรูณ์ (Fully controlled access) เพืѷออํานวยความสะดวก ปลอดภัย และเพิѷมประสทิธภิาพ
ในการใหบ้รกิารแกผู่ใ้ชท้างหลวงพเิศษระหวา่งเมอืง
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ความปลอดภยัทีѷเพิѷมข ึҟน
จากการเดนิทาง
ผูใ้ชท้างสามารถหยดุแวะเพืѷอการผอ่นคลาย
อริยิาบถจากการเดนิทาง ทําธรุะสว่นตวั หรอื
ขอรับความชว่ยเหลอืและบรกิารดา้นตา่ง ๆ 
ซึѷงจะชว่ยลดอตัราการเกดิอบุตัเิหตจุาก
ความออ่นลา้

ความสะดวกสบายจากการ
ใชบ้รกิารหอ้งนํ ҟา
ทําใหผู้ใ้ชท้างทีѷเขา้มาใชบ้รกิาร
ทีѷพักรมิทางไมต่อ้งออกจาก
ระบบทางหลวงพเิศษโดยไมจ่ําเป็น 
เพืѷอใชบ้รกิารหอ้งนํѸาภายนอกระบบ 

ความสะดวกสบายจากการ
ซืҟอสนิคา้และบรกิาร
ผูใ้ชท้างไมต่อ้งเขา้-ออกทางหลวงพเิศษ
โดยไมจ่ําเป็น เพืѷอไปซืѸอสนิคา้และบรกิาร
รา้นคา้ตา่ง ๆ 

การสง่เสรมิการจา้งงาน 
และการพฒันาภาคธรุกจิอืѷน ๆ 
สามารถกอ่ใหเ้กดิการจา้งงานภาคธรุกจิ
กอ่สรา้ง ตลอดจนสง่เสรมิใหเ้กดิการพัฒนา
และเตบิโตของภาคธรุกจิอืѷน ๆ

ชว่ยสง่เสรมิใหเ้กดิการกระจาย
รายไดไ้ปสูชุ่มชน
โดยจัดเตรยีมพืѸนทีѷเฉพาะในทีѷพักรมิทาง
สําหรับการจําหน่ายสนิคา้และผลติภณัฑ์
ชมุชน (OTOP) ซึѷงจะชว่ยสรา้งชอ่งทาง
ทางการตลาดใหก้บัสนิคา้ของชมุชน
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เป้าหมายของโครงการ

ประโยชน์
ทางตรง

ประโยชน์
ทางตรง

ประโยชน์
ทางออ้ม
ประโยชน์
ทางออ้ม
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ลําดบั ทีѷพกัรมิทาง ประเภท
ตาํแหนง่ (กม.)

มุง่หนา้
กาญจนบรุ ี

มุง่หนา้
บางใหญ่

1 นครชยัศรี สถานทีѷบรกิารทางหลวง 19+500 19+500
2 เมอืงนครปฐม สถานทีѷบรกิารทางหลวง 47+500 47+500
3 ทา่มะกา จดุพักรถ 70+900 70+900

8

ขอบเขตของโครงการ

M6

ลําดบั ทีѷพกัรมิทาง ประเภท
ตาํแหนง่ (กม.)

มุง่หนา้
นครราชสมีา

มุง่หนา้
บางปะอนิ

1 วังนอ้ย จดุพักรถ 5+500 3+500
2 หนองแค จดุพักรถ 26+000 26+200
3 สระบรุี สถานทีѷบรกิารทางหลวง 51+400 51+400
4 ทับกวาง จดุพักรถ 64+900 65+600
5 ปากชอ่ง ศนูยบ์รกิารทางหลวง 107+600 108+700
6 ลําตะคอง จดุพักรถ 122+000 -
7 สคีิѸว สถานทีѷบรกิารทางหลวง 147+500 147+000
8 ขามทะเลสอ จดุพักรถ 173+100 173+100

หมายเหต ุ:        ตาํแหนง่ทีѷมกีารกอ่สรา้งอาคารยกระดบัครอ่มเหนอืชอ่งจราจร

M81
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ขอบเขตของโครงการ

ลกัษณะทางกายภาพของพืҟนทีѷ : 

1) พืѸนทีѷทีѷจัดเตรยีมไวส้ามารถกอ่สรา้งทางเขา้-ทางออกเชืѷอมตอ่โดยตรงกบัชอ่งทางจราจรของทางหลวงพเิศษฯ
2) พืѸนทีѷทีѷจัดเตรยีมไวม้ขีนาดเพยีงพอกบัปรมิาณความตอ้งการทั Ѹงในปัจจบุนัและอนาคต
3) ระยะห่างระหว่างทีѷพักรมิทางเป็นไปตามขอ้กําหนดกรมทางหลวง เรืѷอง มาตรฐานและลักษณะทีѷพักรมิทาง

ในเขตทางหลวงพเิศษและทางหลวงสมัปทาน พ.ศ. 2560

M81M6
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รปูแบบของโครงการ 

ขอ้กําหนดเกีѷยวกบัรปูแบบกอ่สรา้งของโครงการ
โดยรปูแบบการกอ่สรา้งแบง่เป็น 2 สว่นคอื
• การกอ่สรา้งบนพืѸนราบ
• การกอ่สรา้งสิѷงอํานวยความสะดวกบนโครงสรา้งยกระดบั

ครอ่มเหนอืชอ่งจราจร

การจดัใหส้ ิѷงอํานวยความสะดวกในทีѷพกัรมิทาง
โดยเป็นไปตามประกาศกรมทางหลวง เรืѷอง มาตรฐานและ
ลกัษณะทีѷพักรมิทางในเขตทางหลวงพเิศษและทางหลวง
สมัปทาน พ.ศ. 2560

ขอ้กําหนดเพิѷมเตมิอืѷน ๆ ทีѷเก ีѷยวขอ้งกบัรปูแบบโครงการ
กรมทางหลวงจะกําหนดรายละเอยีดไวใ้นเอกสารขอ้กําหนด
ของโครงการ (TOR) ตอ่ไป

เอกชน
เอกชนผูล้งทนุตอ้งเป็นผูร้ับผดิชอบ

ในการออกแบบและกอ้สรา้งทีѷพักรมิทาง
ใหเ้ป็นไปตามแนวคดิและขอ้กําหนด

ทีѷเกีѷยวขอ้ง

การออกแบบและกอ่สรา้ง : 



DEPARTMENT OF HIGHWAYS, MINISTRY OF TRANSPORT

11

รปูแบบของโครงการ 

สิѷงอํานวยความสะดวกบนพืҟนราบ

การกอ่สรา้งอาคารยกระดบั
ครอ่มอยูเ่หนอืชอ่งจราจร

M6

M81

การพฒันาสิѷงอํานวยความสะดวกท ัѷวไป 
(Common Facilities) บนพืҟนราบ 
เนน้การใหบ้รกิารทีѷตอ้งการ
ความสะดวกรวดเร็ว 

การพฒันาใหส้ ิѷงอํานวยความสะดวก
ประเภทพืҟนทีѷเชงิพาณชิย ์สามารถรองรบั
ผูใ้ชบ้รกิารไดจ้ากท ัҟง 2 ฝัѷง
ของทีѷพกัรมิทาง โดยมตีาํแหนง่ดงันีҟ
• M6   กม.51+400 (สระบรุ)ี

กม.173+100 (ขามทะเลสอ)
• M81  กม.19+500 (นครชยัศร)ี

ขอ้กาํหนดในการพฒันารปูแบบของโครงการ
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รปูแบบของโครงการ 

สิѷงอํานวยความสะดวกบนพืҟนราบ

การกอ่สรา้งสิѷงอาํนวยความสะดวกบนพืҟนทีѷราบ บรเิวณพืҟนทีѷดา้นขา้งท ัҟงสองฝัѷงของชอ่งจราจรหลกั ซึѷงจะรองรับผูใ้ชบ้รกิาร
แตล่ะฝัѷงแยกออกจากกนั โดยสิѷงอํานวยความสะดวกในสว่นนีѸ ไดแ้ก ่ลานจอดรถ หอ้งนํѸา ทีѷพักในรม่ บรกิารทีѷเกีѷยวขอ้งกบัรถยนต ์เชน่
สถานบีรกิารนํѸามันเชืѸอเพลงิ และสิѷงอํานวยความสะดวกสําหรับรองรับผูใ้ชบ้รกิารทีѷตอ้งการความรวดเร็วในการใชบ้รกิาร เชน่ 
รา้นสะดวกซืѸอ และรา้นอาหารสําหรับผูท้ีѷตอ้งการความรวดเร็วในการใชบ้รกิาร เป็นตน้
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รปูแบบของโครงการ 

การกอ่สรา้งอาคารยกระดบัครอ่มอยูเ่หนอืชอ่งจราจร

การกอ่สรา้งอาคารยกระดบัครอ่มอยูเ่หนอืชอ่งจราจรเชืѷอมท ัҟงสองฝัѷงของทีѷพกัรมิทาง เพืѷอรองรับการใหบ้รกิารของผูใ้ชท้าง
จากทั Ѹงสองฝัѷง โดยแนวคดิเป็นการการนํารา้นคา้และสิѷงอํานวยความสะดวกบางสว่นมาอยูบ่นอาคารยกระดบั ซึѷงเชืѷอมพืѸนทีѷทั Ѹงสองฝัѷงของ
ทีѷพักรมิทาง ทําใหส้ามารถประหยดัพืѸนทีѷการกอ่สรา้งบนพืѸนราบ และสามารถนําพืѸนทีѷดงักลา่วไปใชร้องรับยานพาหนะไดเ้พิѷมขึѸน 
ทําใหท้ีѷพักรมิทางมศีกัยภาพในการรองรับการเตบิโตของปรมิาณการจราจรในระยะยาวไดอ้ยา่งเหมาะสมยิѷงขึѸน
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รปูแบบของโครงการ 

ตวัอยา่งแนวคดิการออกแบบโครงการ M6
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รปูแบบของโครงการ 

ตวัอยา่งแนวคดิการออกแบบโครงการ M81
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ขอ้ดี ขอ้เสยี

1)  มมุมองผูใ้ชบ้รกิารและประโยชนส์าธารณะ

• ผูใ้ชบ้รกิารไดร้บัความสะดวกสบายจากการใชบ้รกิาร
พืѸนทีѷเชงิพาณชิยแ์ละบรกิารตา่ง ๆ ในจดุใหบ้รกิารทีѷเดยีว
และสามารถเดนิเชืѷอมตอ่กนัทั Ѹงสองฝัѷง 

• สามารถใชป้ระสทิธภิาพทีѷดนิทีѷมอียูไ่ดเ้ต็มทีѷ ทําใหล้ดการจัดหา
พืѸนทีѷกอ่สรา้งทีѷพักรมิทางแหง่ใหมเ่พิѷมเตมิในอนาคต

• ในบางกรณีระยะทางการเดนิของผูใ้ชบ้รกิารอาจตอ้งใช้
เวลานานขึҟน ทําใหข้าดแรงจงูใจในการใชบ้รกิาร

2) มมุมองผูป้ระกอบการ
• การลงทนุของผูป้ระกอบการรา้นคา้ทาํไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 

จากการกอ่สรา้งพืѸนทีѷเชงิพาณชิยแ์ละบรกิารตา่ง ๆ ในจดุใหบ้รกิาร
ทีѷเดยีว และสามารถใหบ้รกิารผูใ้ชท้างจากทั Ѹงสองฝัѷงรว่มกนัได ้

• ตน้ทนุเฉลีѷยตอ่ตารางเมตรสงูกวา่การกอ่สรา้งสิѷงอํานวยความ
สะดวกทั ѸงหมดบนพืѸนราบ เนืѷองจากความซบัซอ้นในการกอ่สรา้ง

• คา่ใชจ้า่ยในการดาํเนนิงานสงูขึҟน เชน่ คา่ใชจ้า่ยทีѷเกดิจากระบบ
ปรับอากาศและระบบประกอบอาคารขนาดใหญ่

16

รปูแบบของโครงการ 

การเปรยีบเทยีบขอ้ด-ีขอ้เสยีระหวา่งการกอ่สรา้งสิѷงอํานวยความสะดวกบางสว่น
บนโครงสรา้งยกระดบัครอ่มเหนอืชอ่งจราจร เมืѷอเทยีบกบัการกอ่สรา้งสิѷงอํานวยความสะดวกบนพืѸนราบ

การกอ่สรา้งสิѷงอํานวยความสะดวกบนโครงสรา้งยกระดบัครอ่มเหนอืชอ่งจราจร
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สิѷงอํานวยความสะดวกของโครงการ

ขอ้กําหนดกรมทางหลวง
เรืѷอง มาตรฐานและลกัษณะทีѷพกัรมิทางในเขตทางหลวงพเิศษและทางหลวงสมัปทาน พ.ศ. 2560 

หมวด 3 ขอ้กําหนดเกีѷยวกบัสิѷงอํานวยความสะดวกและการจําหน่ายสนิคา้และบรกิารในทีѷพักรมิทาง
ตอ้งจัดใหม้สี ิѷงอํานวยความสะดวกและบรกิารขั Ѹนตํѷา ดงันีѸ

รายการ     ศนูยบ์รกิารทางหลวง      สถานทีѷบรกิารทางหลวง    จดุพกัรถ
ทีѷจอดรถสําหรับยานพาหนะทกุประเทศ

หอ้งนํѸาและหอ้งสว้ม
ทีѷจําหน่ายอาหารและเครืѷองดืѷม
สถานบีรกิารนํѸามันและสถานปีระจไุฟฟ้า -

ทีѷพักผอ่นในรม่

พืѸนทีѷสเีขยีว

การบรกิารขอ้มลูจราจรและการเดนิทาง

สถานทีѷและอปุกรณเ์ปลีѷยนผา้ออ้มเด็ก -

โทรศพัทส์าธารณะและโทรศพัทฉ์ุกเฉนิ

ศนูยป์ฐมพยาบาล - -

หน่วยกูภ้ยัฉุกเฉนิและระงับอคัคภียั - -

การบรกิารสญัญาณโทรศพัทม์อืถอื
และการเชืѷอมตอ่อนิเตอรเ์น็ตไรส้าย
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สิѷงอํานวยความสะดวกของโครงการ

ประเภทพืҟนทีѷ
สดัสว่น 

(รอ้ยละของขนาดพืҟนทีѷของ
ทีѷพกัรมิทาง)

1. พืѸนทีѷจําหน่ายสนิคา้และบรกิาร ไมเ่กนิ
รอ้ยละ 15

2. พืѸนทีѷจอดรถผูใ้ชบ้รกิาร ไมน่อ้ยกวา่
รอ้ยละ 30

3. พืѸนทีѷสเีขยีว ไมน่อ้ยกวา่
รอ้ยละ 5

4. หอ้งสขุา จัดใหเ้พยีงพอตอ่การใชง้าน

โครงการทีѷพักรมิทาง ประกอบดว้ยสิѷงอํานวยความสะดวก (Facilities) ขั ѸนพืѸนฐานทีѷจําเป็นตามประกาศ
กรมทางหลวง เรืѷอง มาตรฐานและลกัษณะทีѷพกัรมิทางในเขตทางหลวงพเิศษและทางหลวงสมัปทาน 
พ.ศ. 2560 โดยมกีารเตรยีมสิѷงอํานวยความสะดวกทีѷสําคญั ดงันีѸ

รายละเอยีด
การจดัเตรยีม

สิѷงอาํนวยความสะดวกอืѷน

• การจัดเตรยีมพืѸนทีѷจําหน่าย
สนิคา้ OTOP ไมม่กีารเรยีก
เก็บคา่เชา่/คา่ตอบแทน

• ออกแบบพืѸนทีѷจอดรถแตล่ะ
ประเภทใหอ้ยูใ่นตําแหน่งทีѷ
เหมาะสม และออกแบบการ
จัดระบบการจราจรภายใน
โครงการใหห้มนุเวยีนอยา่ง
สะดวก เพืѷอป้องกนัปัญหา
แถวคอย
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สิѷงอํานวยความสะดวกของโครงการ

พืҟนทีѷจอดรถ

หอ้งสขุา
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สิѷงอํานวยความสะดวกของโครงการ

พืҟนจาํหนา่ยสนิคา้และบรกิาร

พืҟนทีѷสเีขยีว



DEPARTMENT OF HIGHWAYS, MINISTRY OF TRANSPORT

21

สิѷงอํานวยความสะดวกของโครงการ

สถานบีรกิารนํ ҟามนั

สถานปีระจไุฟฟ้า
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สถานะความพรอ้มของโครงการ

22
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สถานะความพรอ้มของโครงการ M6

* โครงการทีѷพักรมิทางเป็นสว่นหนึѷงของการดําเนนิงาน 
**    ดําเนนิการปรับปรงุเพืѷอใหส้อดคลอ้งกบัมาตรฐานและลกัษณะทีѷพักรมิทางในเขตทางหลวงพเิศษและทางหลวงสมัปทาน พ.ศ. 2560
***  ดําเนนิการปรับปรงุรายงานตาม พรบ. การรว่มลงทนุระหวา่งรัฐและเอกชน พ.ศ. 2562

จัดกรรมสทิธิѻทีѷดนิ
และชดเชยทรัพยส์นิ

ศกึษาความเหมาะสม
ทางดา้นเศรษฐกจิ วศิวกรรม
และผลกระทบสิѷงแวดลอ้ม*

สํารวจและออกแบบ
รายละเอยีด
โครงการ* 

 คณะรัฐมนตรี
อนุมัตกิอ่สรา้ง

ทางหลวงพเิศษฯ

2542 2551 2558 2559 2563 2564

ปรับปรงุรายละเอยีด
การออกแบบ

ทีѷพักรมิทาง**

ศกึษาและวเิคราะห์
โครงการทีѷพักรมิทาง

2562

คณะกรรมการสิѷงแวดลอ้ม
แหง่ชาตพิจิารณาเห็นชอบ

รายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิѷงแวดลอ้ม (EIA)

2549

ทบทวนรายละเอยีด
ผลกระทบสิѷงแวดลอ้ม 

(EIA) ศนูยบ์รกิาร
ทางหลวงปากชอ่ง

ปรับปรงุรายงาน
การศกึษาและ

วเิคราะหโ์ครงการ
ทีѷพักรมิทาง***

การเตรยีมความพรอ้ม
ของพืҟนทีѷโครงการ

แลว้เสร็จ

แลว้เสร็จ

คณะกรรมการสิѷงแวดลอ้ม
แหง่ชาตพิจิารณาเห็นชอบ
รายงานการขอเปลีѷยนแปลง
รายละเอยีดในรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิѷงแวดลอ้ม 
(EIA)

ทบทวนรายงาน
การวเิคราะหผ์ลกระทบ

สิѷงแวดลอ้ม (EIA)*

คณะกรรมการสิѷงแวดลอ้ม
แหง่ชาตพิจิารณาเห็นชอบ
รายงานการขอเปลีѷยนแปลง
รายละเอยีดในรายงาน EIA 
ของศนูยบ์รกิารทางหลวง

ปากชอ่ง

การศกึษาโครงการ
และการมสีว่นรว่ม

ของประชาชน

แลว้เสร็จ

การดาํเนนิงาน
ดา้นสิѷงแวดลอ้ม
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สถานะความพรอ้มของโครงการ M81

24*   โครงการทีѷพักรมิทางเป็นสว่นหนึѷงของการดําเนนิงาน 
**    ดําเนนิการปรับปรงุเพืѷอใหส้อดคลอ้งกบัมาตรฐานและลกัษณะทีѷพักรมิทางในเขตทางหลวงพเิศษและทางหลวงสมัปทาน พ.ศ. 2560
***  ดําเนนิการปรับปรงุรายงานตาม พรบ. การรว่มลงทนุระหวา่งรัฐและเอกชน พ.ศ. 2562

คณะกรรมการสิѷงแวดลอ้ม
แหง่ชาตพิจิารณาเห็นชอบ
รายงานการขอเปลีѷยนแปลง
รายละเอยีดในรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิѷงแวดลอ้ม 
(EIA)

จัดกรรมสทิธิѻทีѷดนิ
และชดเชยทรัพยส์นิ

ศกึษาความเหมาะสมฯ
ชว่งทีѷ 1*

บางใหญ ่– บา้นโป่ง 

สํารวจและออกแบบ
รายละเอยีด*

บางใหญ ่- กาญจนบรุ ี

 คณะรัฐมนตรี
อนุมัตกิอ่สรา้ง

ทางหลวงพเิศษฯ

2541 2552 2558 2559 2563 2564

ปรับปรงุรายละเอยีด
การออกแบบ

ทีѷพักรมิทาง**
ศกึษาและวเิคราะห์

โครงการทีѷพักรมิทาง

2562

คณะกรรมการ
สิѷงแวดลอ้มแหง่ชาติ
พจิารณาเห็นชอบ

รายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิѷงแวดลอ้ม 

(EIA)

2546

ปรับปรงุรายงาน
การศกึษาและ

วเิคราะหโ์ครงการ
ทีѷพักรมิทาง***

การศกึษาโครงการ
และการมสีว่นรว่ม

ของประชาชน

แลว้เสร็จ

การเตรยีมความพรอ้ม
ของพืҟนทีѷโครงการ

แลว้เสร็จ

การดาํเนนิงาน
ดา้นสิѷงแวดลอ้ม

แลว้เสร็จ

คณะกรรมการ
สิѷงแวดลอ้มแหง่ชาติ
พจิารณาเห็นชอบ

รายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิѷงแวดลอ้ม 

(EIA)

ศกึษาความเหมาะสมฯ
ชว่งทีѷ 2*

บา้นโป่ง – กาญจนบรุี

ทบทวนรายงาน
การวเิคราะหผ์ลกระทบ

สิѷงแวดลอ้ม (EIA)*
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ความพรอ้มดา้นสิѷงแวดลอ้ม

การดําเนนิงานโครงการทีѷพักรมิทาง (Rest Area) บนทางหลวงพเิศษระหวา่งทางทั Ѹง 2 โครงการ ไดด้ําเนนิการ
ศกึษาและจัดทํามาตรการป้องกนั แกไ้ข และลดผลกระทบทางดา้นสิѷงแวดลอ้มไวอ้ยา่งครบถว้น เหมาะสม 
และครอบคลมุท ัҟงในระยะการกอ่สรา้ง และระยะดาํเนนิการการและบาํรงุรกัษา เพืѷอบรรเทาผลกระทบ
ทีѷอาจเกดิขึѸน โดยมปีระเด็นดา้นมาตรการลดผลกระทบทีѷสําคญั ดงันีѸ

คณุภาพอากาศ
ระยะกอ่สรา้ง: มมีาตรการเพืѷอลดผลกระทบ อาทิ
• ใชผ้า้ใบคลมุวสัดกุอ่สรา้งทีѷสามารถฟุ้งกระจายไดใ้หม้ดิชดิขณะขนสง่ดว้ยรถบรรทกุ
• ฉีดพรมนํѸาบนผวิถนนและพืѸนทีѷกอ่สรา้ง เป็นประจําอยา่งนอ้ยวนัละ 3 ครั Ѹง เพืѷอป้องกนั

การฟุ้งของฝุ่ นละออง 
• จํากดัพืѸนทีѷการเปิดหนา้ดนิเป็นชว่ง ๆ เพืѷอลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง
• ทําความสะอาดและปรับปรงุพืѸนทีѷใหเ้รยีบรอ้ยภายหลงัจากทีѷเสร็จสิѸนการกอ่สรา้ง

1

ระยะดาํเนนิการการและบาํรงุรกัษา: มมีาตรการเพืѷอลดผลกระทบ อาทิ
• จัดจราจรภายในทีѷพักรมิทางใหม้คีวามคลอ่งตวั เพืѷอลดมลพษิทีѷออกมาจาก

ยานพาหนะ
• จํากดัความเร็วของยานพาหนะทีѷเขา้มาใชบ้รกิารในอตัราทีѷเหมาะสม เพืѷอลดมลพษิ

จากยานพาหนะ
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ความพรอ้มดา้นสิѷงแวดลอ้ม

นเิวศวทิยาทางนํѸา
ระยะกอ่สรา้ง: มมีาตรการเพืѷอลดผลกระทบ อาทิ
• กอ่สรา้งทางระบายนํѸา/สะพาน/ทอ่ลอด เพืѷอระบายนํѸาทิѸงจากทีѷพักรมิทาง

เชืѷอมลงสูแ่หลง่นํѸาธรรมชาตหิรอืลํานํѸาใกลเ้คยีง
• จัดใหม้บีอ่ดกัตะกอนสําหรับดกัตะกอน/ของเสยี จากศนูยอ์าหาร รา้นอาหารและ

รา้นคา้ในทีѷพักรมิทางกอ่นปลอ่ยลงสูแ่หลง่นํѸาธรรมชาตหิรอืลํานํѸาใกลเ้คยีง
• จัดใหม้ถีงับําบดันํѸาเสยีสําเร็จรปูชนดิเกรอะ-กรองไรอ้ากาศ สําหรับหอ้งสว้มสาธารณะ 

กอ่นระบายสูแ่หลง่นํѸาธรรมชาตหิรอืลํานํѸาใกลเ้คยีง

2

ระยะดาํเนนิการการและบาํรงุรกัษา: มมีาตรการเพืѷอลดผลกระทบ อาทิ
• ตรวจสอบและดแูลรักษาระบบระบายนํѸาภายในทีѷพักรมิทางใหอ้ยูใ่นสภาพดี

พรอ้มใชง้านอยา่งตอ่เนืѷองสมํѷาเสมอ
• จัดใหม้หีอ้งนํѸาหอ้งสว้มทีѷถกูสขุลกัษณะไวอ้ยา่งเพยีงพอภายในบรเิวณทีѷพักรมิทาง
• ตรวจสอบระบบบําบดันํѸาเสยีของทีѷพักรมิทาง (ศนูยอ์าหารและหอ้งนํѸา) 

อยา่งสมํѷาเสมอ เพืѷอใหส้ามารถบําบดันํѸาเสยีไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ
• ควบคมุและตรวจสอบการเก็บรวบรวมขยะบรเิวณทีѷพักรมิทางใหม้ปีระสทิธภิาพ
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ความพรอ้มดา้นสิѷงแวดลอ้ม

อบุตัเิหตุ
และความปลอดภยั

ระยะกอ่สรา้ง: มมีาตรการเพืѷอลดผลกระทบ อาทิ
• ใชผ้า้ใบคลมุขณะทําการขนสง่วสัดอุปุกรณ์ทีѷใชใ้นการกอ่สรา้ง เพืѷอป้องกนั

อบุตัเิหตจุากการรว่งหลน่ของเศษวสัดุ
• ตดิตั Ѹงป้ายสญัญาณเตอืนทีѷเห็นไดช้ดัเจน ทั Ѹงกลางวนัและกลางคนืแกผู่ข้บัขีѷ

ยานพาหนะใหท้ราบลว่งหนา้กอ่นถงึเขตการกอ่สรา้งทีѷพักรมิทางอยา่งนอ้ย 
200 เมตร

• ใชว้ธิกีารกอ่สรา้งทีѷเหมาะสม อาท ิการจัดทําทางเบีѷยง เพืѷอลดผลกระทบการจราจร
จากทางหลวงหลกั

3

ระยะดาํเนนิการการและบาํรงุรกัษา: มมีาตรการเพืѷอลดผลกระทบ อาทิ
• ตรวจสอบการตดิตั Ѹงป้ายบอกทาง ป้ายสญัญาณและสญัลกัษณ์ตา่ง ๆ ภายใน

ทีѷพักรมิทางใหม้คีวามเพยีงพอ มคีวามชดัเจน และอยูใ่นสภาพดเีสมอ
• หากจะมกีารซอ่มแซมผวิทางหรอือาคารภายในทีѷพักรมิทาง ตอ้งตดิตั Ѹงป้ายเตอืน

ลว่งหนา้ประมาณ เพืѷอใหผู้ใ้ชร้ถใชบ้รกิารสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน
ทั Ѹงในเวลากลางวนัและกลางคนื
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ความพรอ้มดา้นสิѷงแวดลอ้ม

พชืและสตัว์
ในระบบนเิวศ

ระยะกอ่สรา้ง: มมีาตรการเพืѷอลดผลกระทบ อาทิ
• ควบคมุคนงานไมใ่หล้กัลอบตดัไม ้เก็บของป่า และลา่สตัวบ์รเิวณพืѸนทีѷป่าไม ้
• ประสานงานแจง้ผูว้า่ราชการจังหวดัสระบรุ ีสํานักจัดการทรัพยากรป่าไมท้ีѷ 5 

และองคก์ารอตุสาหกรรมป่าไม ้
• จัดทําแนวเขตรัѸวป้องกนัตามแนวเขตป่า
• ควบคมุไมใ่หม้กีารจดุไฟเผาป่า
• ตดิตั Ѹงป้ายเตอืนหา้มบคุคลภายนอกเขา้ไปถาง ครอบครอง จดุไฟเผา ตดัไม ้เก็บ

ของป่า และลา่สตัว ์และมบีทลงโทษกรณีฝ่าฝืน

4

ระยะดาํเนนิการการและบาํรงุรกัษา: มมีาตรการเพืѷอลดผลกระทบ อาทิ
• ประสานกบักรมป่าไมใ้นการสํารวจ และตรวจตราการบกุรกุ ครอบครองพืѸนทีѷ 

ลกัลอบตดัไม ้และลา่สตัวป์่า ในพืѸนทีѷป่าไม ้อยา่งสมํѷาเสมออยา่งนอ้ยปีละ 1 ครั Ѹง

M6
โครงการทีѷพกัรมิทาง บนทางหลวงพเิศษระหวา่งเมอืง สายบางปะอนิ-นครราชสมีา (M6) 
มแีนวเสน้ทางตดัผา่นป่าไม ้1.7 กโิลเมตร และมพีืѸนทีѷใกลเ้คยีงป่าสงวนแหง่ชาตปิ่าเขาเสยีดอา้ 
ในชว่ง กม. 93+800 - 94+100
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การประมาณการตน้ทนุคา่ใชจ้า่ย
และรายไดข้องโครงการ

29



DEPARTMENT OF HIGHWAYS, MINISTRY OF TRANSPORT

30

ตน้ทนุคา่ใชจ้า่ยของโครงการของโครงการ M6
ตน้ทนุคา่ใชจ้า่ยของโครงการวเิคราะหบ์นสมมตฐิานรปูแบบการใหเ้อกชนรว่มลงทนุกอ่สรา้งและบรหิารโครงการ
ทั Ѹงหมด ทีѷมรีะยะเวลาของโครงการ 32 ปี โดยตน้ทนุคา่ใชจ้า่ยของเอกชน ประกอบดว้ย คา่ลงทนุโครงการ และ
คา่ใชจ้า่ยการดําเนนิงานและบํารงุรักษา โดยมรีายละเอยีดดงันีѸ

ตน้ทนุคา่ใชจ้า่ยของ
เอกชน

8,640.76 ลา้นบาท

คา่ลงทนุ
1,896.09 ลา้นบาท

คา่ลงทนุกอ่สรา้ง
1,735.72 ลา้นบาท

งานจา้งทีѷปรกึษาออกแบบ
และควบคมุงาน
89.41 ลา้นบาท

วงเงนิสํารองเผืѷอขาด
70.96 ลา้นบาท

คา่ใชจ้า่ยในการ
ดําเนนิการและ

บํารงุรักษา
6,744.67 ลา้นบาท

คา่ใชจ้า่ยในการดําเนนิงาน
4,699.45 ลา้นบาท

คา่บํารงุรักษาและบรูณะ
2,045.21 ลา้นบาท

งานปรับระดบัพืѸนทีѷ
101.47 ลา้นบาท
งานถนนภายในและลานจอด
232.09 ลา้นบาท
งานอาคารระดบัพืѸนดนิ 
771.20 ลา้นบาท
งานภมูทิัศนแ์ละพืѸนทีѷโดยรอบ
118.38 ลา้นบาท
งานสถานบีรกิารนํѸามนัเชืѸอเพลงิ
และสถานปีระจไุฟฟ้า
93.62 ลา้นบาท

งานระบบและอปุกรณ์
16.02 ลา้นบาท
งานอาคารยกระดบั
194.62 ลา้นบาท
ขยายเขตไฟฟ้า อนิเตอรเ์น็ต 
และระบบประปา
206.40 ลา้นบาท
ประกนัภยั
1.92 ลา้นบาท

งานบรหิารจัดการพืѸนทีѷ 
1,083.54 ลา้นบาท
คา่นายหนา้อสงัหารมิทรัพย ์
12.32 ลา้นบาท
บคุลากรรักษาความปลอดภยั 
1,266.19 ลา้นบาท
บคุลากรบํารงุรักษา 
393.72 ลา้นบาท

บคุลากรทําความสะอาด 
626.45 ลา้นบาท
งานดแูลสวน 
367.47 ลา้นบาท
คา่ใชจ้า่ยสาธารณูปโภค 
839.50 ลา้นบาท
คา่ใชจ้า่ยจปิาถะ 
110.27 ลา้นบาท

คา่ใชจ้า่ยในการบํารงุรักษา
408.16 ลา้นบาท

คา่บรูณะสิѷงปลกูสรา้ง 
1,637.05 ลา้นบาท
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ประมาณการตน้ทนุคา่ใชจ้า่ยโครงการ M6

ชว่งปีเปิดดาํเนนิงาน
ชว่งปี

กอ่นเปิด
ดาํเนนิงาน

ปีดาํเนนิงาน

ล้านบาท
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ตน้ทนุคา่ใชจ้า่ยของโครงการของโครงการ M81
ตน้ทนุคา่ใชจ้า่ยของโครงการวเิคราะหบ์นสมมตฐิานรปูแบบการใหเ้อกชนรว่มลงทนุกอ่สรา้งและบรหิารโครงการ
ทั Ѹงหมด ทีѷมรีะยะเวลาของโครงการ 32 ปี โดยตน้ทนุคา่ใชจ้า่ยของเอกชน ประกอบดว้ย คา่ลงทนุโครงการ และ
คา่ใชจ้า่ยการดําเนนิงานและบํารงุรักษา โดยมรีายละเอยีดดงันีѸ

ตน้ทนุคา่ใชจ้า่ย
ของเอกชน

5,766.84 ลา้นบาท

คา่ลงทนุ
1,312.99 ลา้นบาท

คา่ลงทนุกอ่สรา้ง
1,193.27 ลา้นบาท

งานจา้งทีѷปรกึษาออกแบบ
และควบคมุงาน
66.75 ลา้นบาท

วงเงนิสํารองเผืѷอขาด
52.97 ลา้นบาท

คา่ใชจ้า่ย
ในการดําเนนิการ
และบํารงุรักษา

4,453.85 ลา้นบาท

คา่ใชจ้า่ยในการดําเนนิงาน
3,302.81 ลา้นบาท

คา่บํารงุรักษาและบรูณะ
1,151.04 ลา้นบาท

งานปรับระดบัพืѸนทีѷ
219.80 ลา้นบาท
งานถนนภายในและลานจอด
188.71 ลา้นบาท
งานโครงสรา้งสะพานเพิѷมเตมิ
24.17 ลา้นบาท
งานอาคารระดบัพืѸนดนิ 
393.55 ลา้นบาท
งานภมูทิัศนแ์ละพืѸนทีѷโดยรอบ
97.49 ลา้นบาท
งานสถานบีรกิารนํѸามนัเชืѸอเพลงิ
และสถานปีระจไุฟฟ้า
86.30 ลา้นบาท

งานระบบและอปุกรณ์
6.41 ลา้นบาท
งานอาคารยกระดบั
129.33 ลา้นบาท
ขยายเขตไฟฟ้า อนิเตอรเ์น็ต 
และระบบประปา
45.84 ลา้นบาท
ประกนัภยั
1.66 ลา้นบาท

งานบรหิารจัดการพืѸนทีѷ 
549.09 ลา้นบาท
คา่นายหนา้อสงัหารมิทรัพย ์
7.76 ลา้นบาท
บคุลากรรักษาความปลอดภยั 
1,066.31 ลา้นบาท
บคุลากรบํารงุรักษา 
204.40 ลา้นบาท

บคุลากรทําความสะอาด 
970.92 ลา้นบาท
งานดแูลสวน 
107.88 ลา้นบาท
คา่ใชจ้า่ยสาธารณูปโภค 
353.90 ลา้นบาท
คา่ใชจ้า่ยจปิาถะ 
42.55 ลา้นบาท

คา่ใชจ้า่ยในการบํารงุรักษา
325.71 ลา้นบาท

คา่บรูณะสิѷงปลกูสรา้ง 
825.33 ลา้นบาท
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ประมาณการตน้ทนุคา่ใชจ้า่ยโครงการ M81
ลา้นบาท
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การคาดการณป์รมิาณจราจรเขา้ใชท้ ีѷพกัรมิทาง

การจัดเตรยีมแบบจําลอง
การคาดการณ์

การจัดเตรยีมแบบจําลอง
การคาดการณ์

ปรมิาณจราจรบนทาง
หลวงพเิศษระหวา่งเมอืง

M6 และ M81

ปรมิาณจราจรบนทาง
หลวงพเิศษระหวา่งเมอืง

M6 และ M81

การคาดการณ์
ปรมิาณผูใ้ชท้ีѷพักรมิทาง

การคาดการณ์
ปรมิาณผูใ้ชท้ีѷพักรมิทาง

ประมาณการ
รายไดข้องโครงการ

ประมาณการ
รายไดข้องโครงการ

สมมตฐิานการคาดการณ์ อาท ิสภาพ
เศรษฐกจิ โครงขา่ยถนน อตัรา

คา่ธรรมเนยีม เป็นตน้

Capture Rate
อตัราการเขา้ใชท้ีѷพักรมิทางปัจจบุนั

สมมตฐิานการคาดการณ์ อาท ิความจุ
ทีѷสามารถรองรับไดส้งูสดุของทีѷพักรมิ

ทาง และสดัสว่นของรถขนาด 
4 ลอ้ และมากกวา่ เป็นตน้

การคาดการณป์รมิาณจราจรทีѷใชท้ีѷพักรมิทาง 
ดําเนนิการโดยวเิคราะหค์าดการณป์รมิาณจราจร
โดยจําแนกการเขา้/ออกรายคูด่า่น และพจิารณา
ภาพรวมของการเขา้ใชบ้รกิารทีѷพักรมิทางตลอด
เสน้ทางของทางหลวงพเิศษระหวา่งเมอืง M6
และ M81 โดยคดิเป็นสดัสว่นจากปรมิาณจราจร
ทีѷเขา้ใชท้ีѷพักรมิทาง (Capture Rate) แยกตาม
ประเภทรถ และอาศยัขอ้มลูจากการสํารวจพฤตกิรรม
การใชง้านทีѷพักรมิทางในปัจจบุนัเป็นพืѸนฐาน
สําหรับการประมาณการ

สมมตฐิานการวเิคราะห ์: 

1) การแวะพักเขา้ใชบ้รกิารทีѷพักรมิทาง เลอืกเขา้
ใชท้ีѷพักรมิทางจดุใดจดุหนึѷงเพยีง 1 ครั Ѹงตอ่
เทีѷยวการเดนิทางในระบบ 

2) การกระจายปรมิาณจราจรเขา้ทีѷพักรมิทาง 
พจิารณาจากอตัราสว่นขนาดทีѷพักรมิทาง
แตล่ะแหง่ โดยทีѷพักรมิทางทีѷมอีงคป์ระกอบ
และสิѷงอํานวยความสะดวกมากกวา่ จะมผีูเ้ขา้
ใชบ้รกิารมากกวา่
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การคาดการณจ์ราจรทีѷเขา้จดุพกั รวม 2 ทศิทางM6
หน่วย คนั/วนั

M81
หน่วย คนั/วนั

จากผลการวเิคราะหค์าดการณป์รมิาณจราจรทีѷเขา้ใชบ้รกิาร
จะมปีรมิาณจราจรเขา้ใชท้ีѷพกัรมิทางในโครงการรวม
ทกุแหง่ทั Ѹง 2 ทศิทางประมาณ 14,000 คนัตอ่วนัในปี
แรก และเพิѷมขึѸนเป็นวนัละประมาณ 25,000 คนัตอ่วนั 
ในปีทีѷ 30 

จากผลการวเิคราะหค์าดการณป์รมิาณจราจรทีѷเขา้ใช ้
บรกิาร จะมปีรมิาณจราจรเขา้ใชบ้รกิารทีѷพกัรมิทางรวม
ทกุแหง่ ทั Ѹง 2 ฝัѷง ประมาณ 10,000 คนัตอ่วนัในปี
แรก และเพิѷมขึѸนเป็นวนัละประมาณ 29,000 คนัตอ่วนั 
ในปีทีѷ 30 
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การประมาณการรายไดเ้ชงิพาณชิยข์องโครงการ

ในการวเิคราะหร์ายไดจ้ากการบรหิารจัดการทีѷพักรมิทาง กําหนดสมมตฐิานรายไดอ้อกเป็น 3 ประเภท ไดแ้ก ่
รายไดจ้ากคา่เชา่พืѸนทีѷเชา่เชงิพาณชิย์ รายไดจ้ากสถานบีรกิารนํѸามันเชืѸอเพลงิและสถานปีระจไุฟฟ้า และรายได ้
จากคา่เชา่พืѸนทีѷป้ายโฆษณา 

• รายไดจ้ากคา่เชา่พืҟนทีѷเชงิพาณชิย:์ รายไดใ้นรปูแบบคา่เชา่ทีѷจากกจิกรรม
เชงิพาณชิยภ์ายในโครงการ ไดแ้ก ่รา้นอาหารและเครืѷองดืѷม (Food & Beverage) 
รา้นคา้และของทีѷระลกึ จดุบรกิาร ATM จดุบรกิารเครืѷองจําหน่ายสนิคา้อตัโนมัติ
(Vending Machine) รา้นคา้ขนาดเล็ก (Kiosk) ศนูยอ์าหารรา้นสะดวกซืѸอ ศนูยบ์รกิาร
รถยนตแ์ละรา้นคา้ประเภท Drive-Thru สว่นรา้นคา้จําหน่ายสนิคา้และผลติภณัฑช์มุชน
(OTOP) ไมม่กีารเรยีกเก็บคา่เชา่ 

• รายไดจ้ากสถานบีรกิารนํ ҟามนัเชืҟอเพลงิ และสถานปีระจไุฟฟ้า : รายไดใ้น
รปูแบบสว่นแบง่รายไดจ้ากยอดจําหน่ายนํѸามันโดยประมาณการยอดจําหน่ายนํѸามัน
เชืѸอเพลงิในแตล่ะปี

• รายไดจ้ากคา่เชา่พืҟนทีѷป้ายโฆษณา: รายไดใ้นรปูแบบคา่เชา่พืѸนทีѷสําหรับการ
ตดิตั Ѹงป้ายโฆษณาภายในโครงการตามตําแหน่งทีѷเหมาะสม ซึѷงสามารถกําหนด
พืѸนทีѷทีѷมศีกัยภาพในการตดิตั Ѹงป้ายโฆษณาหรอืจอแสดงผลขอ้มลูไว ้ไดแ้ก ่
ทางเดนิ หอ้งสขุาสาธารณะ ศนูยอ์าหาร และลานจอดรถ 
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รายไดจ้ากคา่เชา่พืҟนทีѷเชงิพาณชิย์

สมมตุฐิานทีѷเก ีѷยวขอ้ง
1. คา่เชา่ปรับขึѸนรอ้ยละ 15 ทกุ 3 ปี ตามรอบอายสุญัญาเชา่พืѸนฐาน
2. อตัราการเชา่ (Occupancy) เพิѷมจากรอ้ยละ 80 ในปีทีѷ 1 เป็นรอ้ยละ 100 ในปีทีѷ 3 เป็นตน้ไป

รปูแบบทางธรุกจิ

ปรมิาณจราจร

ศกัยภาพทางธรุกจิ

อตัราคา่เชา่

ผูล้งทนุเอกชน

รา้นคา้ รา้นคา้รา้นคา้รา้นคา้

ผูใ้ชบ้รกิาร

คา่เชา่พืѸนทีѷเชงิพาณชิย์

เงนิสะพัด

ใหเ้ชา่พืѸนทีѷ

สนิคา้และบรกิาร
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รายไดจ้ากสถานบีรกิารนํ ҟามนัเชืҟอเพลงิและสถานปีระจไุฟฟ้า 

สมมตุฐิานทีѷเก ีѷยวขอ้ง
1. สว่นแบง่รายไดจ้ากยอดจําหน่ายนํѸามันเชืѸอเพลงิรอ้ยละ 0.8
2. ราคานํѸามันในระยะยาวปรับเพิѷมขึѸนตามอตัราเงนิเฟ้อทีѷรอ้ยละ 2.5

รปูแบบทางธรุกจิ

ใหเ้ชา่พืѸนทีѷ

บรกิาร
นํѸามันเชืѸอเพลงิ

สว่นแบง่รายไดจ้ากยอดขายนํѸามันเชืѸอเพลงิ

ยอดขายนํѸามันเชืѸอเพลงิ

ผูล้งทนุเอกชน

ผูป้ระกอบการสถานนีํѸามันเชืѸอเพลงิ

ปรมิาณจราจร

ผูใ้ชบ้รกิาร
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รายไดจ้ากคา่เชา่พืҟนทีѷป้ายโฆษณา

สมมตุฐิานทีѷเก ีѷยวขอ้ง
1. สว่นแบง่รายไดจ้ากยอดจําหน่ายนํѸามันเชืѸอเพลงิรอ้ยละ 0.8
2. ราคานํѸามันในระยะยาวปรับเพิѷมขึѸนตามอตัราเงนิเฟ้อทีѷรอ้ยละ 2.5

รปูแบบทางธรุกจิ

ใหเ้ชา่พืѸนทีѷ
กอ่สรา้งป้ายโฆษณา

ใหเ้ชา่พืѸนทีѷ
ป้ายโฆษณา

สว่นแบง่รายไดจ้ากคา่เชา่ป้ายโฆษณา

คา่เชา่ป้ายโฆษณา

ผูล้งทนุเอกชน

ผูป้ระกอบการธรุกจิป้ายโฆษณา

ผูเ้ชา่ป้ายโฆษณา

ศกัยภาพทางธรุกจิ

อตัราคา่เชา่
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การประมาณการรายไดเ้ชงิพาณชิยโ์ครงการ M6

ปีทีѷ รายไดจ้ากคา่เชา่
พืҟนทีѷเชงิพาณิชย ์

รายไดจ้าก
สถานบีรกิารนํ ҟามนัเชืҟอเพลงิ 

รายไดจ้าก
คา่เชา่พืҟนทีѷป้ายโฆษณา รวม

1 232.81 14.58 5.19 252.58

5 334.66 16.96 6.31 357.92

10 442.58 21.22 8.05 471.86

15 508.97 26.41 10.27 545.65

20 673.12 32.50 13.11 718.72

25 890.20 39.17 16.73 946.10

30 1,023.72 46.84 21.35 1,091.92

รวม 30 ปี 17,638.23 847.34 344.69 18,830.26

ผลการประมาณการรายไดเ้ชงิพาณชิยข์องทีѷพักรมิทาง (Rest Area) สายบางปะอนิ-นครราชสมีา (M6)  คาดวา่จะมี
รายไดจ้ากคา่เชา่พืѸนทีѷเชงิพาณชิย ์รายไดจ้ากสถานบีรกิารนํѸามันเชืѸอเพลงิ และคา่เชา่พืѸนทีѷป้ายโฆษณา รวมในปีแรก 
252.58 ลา้นบาทตอ่ปี และเพิѷมขึҟนเป็น 1,091.92 ลา้นบาท ตอ่ปี ในปีทีѷ 30 

หน่วย: ลา้นบาท
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การประมาณการรายไดเ้ชงิพาณชิยโ์ครงการ M6
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รายไดจ้ากคา่เชา่พืѸนทีѷเชงิพาณชิย์ รายไดจ้ากสถานบีรกิารนํѸามนัเชืѸอเพลงิ รายไดจ้ากคา่เชา่พืѸนทีѷป้ายโฆษณา ปีทีѷ
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การประมาณการรายไดเ้ชงิพาณชิยโ์ครงการ M81

ปีทีѷ รายไดจ้ากคา่เชา่
พืҟนทีѷเชงิพาณิชย ์

รายไดจ้าก
สถานบีรกิารนํ ҟามนัเชืҟอเพลงิ 

รายไดจ้าก
คา่เชา่พืҟนทีѷป้ายโฆษณา รวม

1        149.21        5.77 4.36 159.34

5        214.48        9.45 5.31 229.24

10        283.65        12.26 6.77 302.69

15        326.20       16.38 8.64 351.22

20        431.40       21.79 11.03 464.22

25        570.53       28.15 14.08 612.76

30        656.11       33.18 17.97 707.26

รวม 30 ปี    11,304.45     549.36 289.99  12,143.80 

ผลการประมาณการรายไดเ้ชงิพาณชิยข์องทีѷพักรมิทาง (Rest Area) สายบางใหญ-่กาญจนบรุ ี(M81)  คาดวา่จะมี
รายไดจ้ากคา่เชา่พืѸนทีѷเชงิพาณชิย ์รายไดจ้ากสถานบีรกิารนํѸามันเชืѸอเพลงิ และคา่เชา่พืѸนทีѷป้ายโฆษณา รวมในปีแรก
ประมาณ 159.34 ลา้นบาทตอ่ปี และเพิѷมขึҟนเป็น 707.26 ลา้นบาท ตอ่ปี ในปีทีѷ 30 

หน่วย: ลา้นบาท
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การประมาณการรายไดเ้ชงิพาณชิยโ์ครงการ M81
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 รายไดจ้ากคา่เชา่พืѸนทีѷเชงิพาณชิย ์  รายไดจ้ากสถานบีรกิารนํѸามนัเชืѸอเพลงิ  รายไดจ้ากคา่เชา่พืѸนทีѷโฆษณา 
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การวเิคราะหผ์ลตอบแทน
ทางดา้นเศรษฐกจิของโครงการ
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ผลตอบแทนทางเศรษฐกจิของโครงการ

ตวัชีҟวดั
ผลการวเิคราะหท์างเศรษฐกจิ

M6 M81
ผลประโยชนท์างตรงตอ่ผูใ้ชท้าง (Direct Road User Benefits)
มลูคา่ปัจจบุนัสทุธ ิ
(NPV) (อตัราคดิลดรอ้ยละ 12) 1,138.03 ลา้นบาท 663.69 ลา้นบาท

อตัราสว่นผลประโยชนต์อ่ตน้ทนุ (B/C Ratio) 1.55 1.36

อตัราผลตอบแทนภายในทางเศรษฐกจิ (EIRR) รอ้ยละ 20.30 รอ้ยละ 16.18

ผลประโยชนด์า้นการพฒันาทางเศรษฐกจิ (Economic Development)
การขยายตวัทางดา้นการผลติ 
(Output Effect) 4,639.58 ลา้นบาท  3,040.38 ลา้นบาท

การขยายตวัทางดา้นรายไดร้วม
ของระบบเศรษฐกจิ (Income Effect)

มลูคา่เพิѷมหรอืรายไดป้ระชาชาตสิว่นเพิѷม
มมีลูคา่ 1,307.37 ลา้นบาท

มลูคา่เพิѷมหรอืรายไดป้ระชาชาตสิว่นเพิѷม
มมีลูคา่ 945.90 ลา้นบาท

การขยายตวัทางดา้นการจา้งงาน
(Wages & Salaries Effect)

มลูคา่การจา้งงานสว่นเพิѷม 526.14 ลา้นบาท 
หรอืเทยีบเทา่การกอ่ใหเ้กดิ

การจา้งงาน 1,686 ตาํแหนง่

มลูคา่การจา้งงานสว่นเพิѷม 394.12 ลา้นบาท 
หรอืเทยีบเทา่การกอ่ใหเ้กดิ

การจา้งงาน 1,263 ตาํแหนง่

การวเิคราะหผ์ลตอบแทนทางเศรษฐกจิดําเนินการโดยวเิคราะหเ์ปรียบเทยีบระหว่าง “กรณีมโีครงการ” เทยีบกับ 
“กรณีไม่มโีครงการ” พบว่าการพัฒนาโครงการทีѷพักริมทาง (Rest Area) บนทางหลวงพิเศษระหว่างเมือง 
สายบางปะอนิ-นครราชสมีา (M6) และสายบางใหญ–่กาญจนบรุี (M81) จะกอ่ใหเ้กดิประโยชนท์างเศรษฐกจิ 
โดยมอีตัราผลตอบแทนทางเศรษฐกจิ (EIRR) รอ้ยละ 20.30 และรอ้ยละ 16.18 ตามลําดบั
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การวเิคราะหผ์ลตอบแทนทางการเงนิ
และรปูแบบการใหเ้อกชนรว่มลงทนุ (PPP) 
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รายไดจ้ากคา่เชา่พืѸนทีѷเชงิพาณชิย ์ รายไดจ้ากสถานบีรกิารนํѸามนัเชืѸอเพลงิ รายไดจ้ากคา่เชา่พืѸนทีѷป้ายโฆษณา คา่ใชจ้า่ยในการดําเนนิโครงการ 
คา่ใชจ้า่ยบํารงุรักษาและบรูณะ คา่ลงทนุกอ่สรา้ง คา่จัดกรรมสทิธิѻทีѷดนิ กระแสเงนิสด
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สรปุผลตอบแทนทางการเงนิรปูแบบ PSC (M6 และ M81)

สายบางปะอนิ-นครราชสมีา (M6) สายบางใหญ-่กาญจนบรุ ี(M81)
ลา้นบาท

ปี

ลา้นบาท

ปี
 (1,200)
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M6

Project FIRR 13.12%
NPV @ 3.0% 4,824.67 ลา้นบาท
Discounted Payback Period @ 3.0% 11 ปี
Discounted Benefit-Cost Ratio @ 3.0% 3.88 เทา่

M81

Project FIRR 11.74%

NPV @ 3.0% 2,915.10 ลา้นบาท

Discounted Payback Period @ 3.0% 12 ปี 

Discounted Benefit-Cost Ratio @ 3.0% 3.39 เทา่

จากการวเิคราะหผ์ลตอบแทนทางการเงนิของโครงการทีѷพักรมิทางสายบางปะอนิ – นครราชสมีา (M6) และ สายบางใหญ่ – กาญจนบรุ ี (M81) พบวา่ศกัยภาพทาง
การเงนิของโครงการอยูใ่นระดบั ปานกลาง แตอ่ยา่งไรกต็าม การบรหิารทีѷพักรมิทางไมใ่ชภ่ารกจิหลกัของกรมทางหลวง การเปิดโอกาสใหเ้อกชนเขา้มารว่มลงทนุใน
รปูแบบ PPP จงึอาจเพิѷมศกัยภาพของโครงการใหด้ขี ึҟนไปอกี รวมถงึเป็นการโอนความเสีѷยงตา่ง ๆ ของภาครฐัไปยงัภาคเอกชนได้
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รปูแบบทางเลอืกการใหเ้อกชนรว่มลงทนุ

รปูแบบทางเลอืก
ระหวา่งกอ่สรา้ง เปิดใหบ้รกิาร

หมายเหตุเวนคนื
ทีѷดนิ

ลงทนุ
กอ่สรา้ง ดาํเนนิงาน บาํรงุรกัษา เจา้ของ

รายได้

กรณีภาครฐัดาํเนนิการ
เอง (PSC) รฐั รฐั รฐั รฐั รฐั

ภาครัฐเป็นผูด้ําเนนิงานเอง
โดยวา่จา้งเอกชนบางสว่นในรปูแบบ

สญัญาจา้งบรหิารโครงการ 
(Management Contract)

กรณีใหเ้อกชนรว่มลงทนุ 
PPP Net Cost รฐั เอกชน เอกชน เอกชน เอกชน

เอกชนเป็นผูด้ําเนนิงาน 
และตอ้งจัดสรรผลตอบแทนใหร้ัฐ

ในรปูแบบคา่ตอบแทนรายปี
และ/หรอื สว่นแบง่รายได ้(ถา้ม)ี

กรณีใหเ้อกชนรว่มลงทนุ 
PPP Gross Cost รฐั เอกชน เอกชน เอกชน เอกชน ภาครัฐเป็นผูร้ับรายไดท้ั Ѹงหมดของ

โครงการ โดยจา้งเอกชนจัดเกบ็รายได ้
ในพืѸนทีѷทีѷพักรมิทาง และนําสง่รายได ้

ทั Ѹงหมดใหก้บัภาครัฐ 
กรณีใหเ้อกชนรว่มลงทนุ 
PPP Mod. Gross Cost รฐั เอกชน เอกชน เอกชน เอกชน

การรว่มลงทนุในรปูแบบ PPP Net Cost มคีวามเหมาะสมทีѷสดุ ในการใหเ้อกชนรว่มลงทนุกอ่สรา้งและดําเนนิงานและบํารงุรักษา
ทีѷพักรมิทางเนืѷองมาจากเหตผุลดงัตอ่ไปนีѸ

• รปูแบบ PPP Net Cost รัฐสามารถถา่ยโอนความเสีѷยง ทั Ѹงดา้นรายไดแ้ละคา่ใชจ้า่ยในการประกอบธรุกจิไปยังเอกชนไดท้ั Ѹงหมด 
(รปูแบบ PPP Gross Cost และ PPP Modified Gross Cost ทีѷมลีักษณะการรว่มทนุคลา้ยกบัรปูแบบ PSC ซึѷงรัฐเป็นผูว้า่จา้งเอกชน
ในรปูแบบสญัญาจา้ง Management Contract) 

• รปูแบบ PPP Net Cost เอกชนเป็นผูอ้อกแบบ ลงทนุและดแูลทีѷพักรมิทาง จงึเป็นการยกระดบัมาตรฐานของการใหบ้รกิารทางหลวง
พเิศษระหวา่งเมอืงใหด้ขี ึѸน เนืѷองจากเอกชนมคีวามเชีѷยวชาญและประสบการณ์มากกวา่รัฐ
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รปูแบบการใหเ้อกชนรว่มลงทนุ (PPP)

ผูร้บัผดิชอบ
ระหวา่งกอ่สรา้ง เปิดใหบ้รกิาร

จดัสรรทีѷดนิ ลงทนุกอ่สรา้งทีѷพกัรมิทาง ดาํเนนิงาน บาํรงุรกัษา รายได้

ภาครฐั จัดสรรทีѷดนิ กํากบัดแูล กํากบัดแูล
ไดร้ับผลตอบแทนจาก

เอกชนเป็น
คา่ตอบแทน

เอกชน ‐

 งานดนิ 
 งานอาคารระดบัพืѸนดนิ
 งานอาคารยกระดบัเชืѷอมพืѸนทีѷ

พาณชิย์
 งานถนนภายในและลานจอดรถ
 งานภมูทิัศนแ์ละพืѸนทีѷโดยรอบ
 งานระบบ
 ขยายเขตไฟฟ้าแรงสงู
 ออกแบบและควบคมุงาน

กอ่สรา้งทีѷพักรมิทาง

 คา่ใชจ้า่ยดา้น
บคุลากร

 คา่ใชจ้า่ยในการ
จา้งเหมาบรกิาร

 คา่ใชจ้า่ย
สาธารณูปโภค

 คา่ภาษีทีѷดนิและ
สิѷงปลกูสรา้ง

 คา่ประกนัภยั
 คา่ใชจ้า่ยอืѷน ๆ

 งานดนิ
 งานโครงสรา้ง

อาคาร
 งานถนนภายใน

และลานจอดรถ 
 งานภมูทิัศนแ์ละ

พืѸนทีѷโดยรอบ 
 งานระบบและ

อปุกรณ์ 
 บํารงุรักษา

ประจําปี

 รายไดจ้าก
คา่เชา่พืѸนทีѷ
พาณชิย์

 รายไดจ้ากคา่เชา่
พืѸนทีѷโฆษณา

 รายไดจ้ากสถานี
บรกิารนํѸามนั
เชืѸอเพลงิ

บทบาทและความรบัผดิชอบระหวา่งภาครฐัและเอกชน



DEPARTMENT OF HIGHWAYS, MINISTRY OF TRANSPORT

50

รปูแบบการใหเ้อกชนรว่มลงทนุ (PPP)

กรมทางหลวง

รา้นคา้และบรกิาร

ป้ายโฆษณา

สถานบีรกิารนํѸามนั

คา่ตอบแทน

คา่ตอบแทนผูพ้ัฒนา
พืѸนทีѷเชงิพาณชิย์

คา่ตอบแทน

คา่ตอบแทน และ/
หรอื สว่นแบง่รายได้

งนประมาณภาครัฐ

เวนคนืทีѷดนิ
ออกแบบลงทนุ

กอ่สรา้งทีѷพักรมิทาง
จัดหาสิѷงอํานวย
ความสะดวก

บรหิารจัดการ
และบํารงุรักษา

สถาบนัการเงนิและ
สว่นของผูถ้อืหุน้

ภายใตเ้งืѷอนไขทีѷกรมทางหลวงกําหนด

แนวคดิในการใหเ้อกชนรว่มลงทนุในรปูแบบ PPP Net Cost
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รปูแบบการใหเ้อกชนรว่มลงทนุ (PPP)

รัฐสามารถประหยัดเม็ดเงินงบประมาณทีѷตอ้งใชใ้นการลงทุน ทําใหภ้าครัฐมี
ความสามารถในการลงทนุในโครงการทีѷมคีวามสําคญัอืѷน ๆ ไดม้ากขึѸน

เอกชนจะตอ้งเป็นผูอ้อกแบบ ลงทุนและดูแลในสิѷงอํานวยความสําดวกและบรกิาร
พืѸนฐานในดา้นตา่ง ๆ ซึѷงเป็นการยกระดับมาตรฐานของการใหบ้รกิารทางพเิศษระหวา่ง
เมอืงใหด้ขี ึѸน

กรมทางหลวงจะเป็นผูก้ําหนดเกณฑข์ั Ѹนตํѷาของสิѷงอํานวยความสะดวกตา่ง ๆ ทีѷจําเป็น 
เอกชนสามารถบรหิารจัดการเงนิลงทนุและคา่ใชจ้า่ยตา่ง ๆ ไดอ้ยา่งยดืหยุน่

เอกชนทีѷมีความเชีѷยวชาญมีความสนใจเนืѷองจากประสทิธภิาพของโครงการสูง มี
โอกาสใหผ้ลตอบแทนทีѷสงู รวมทั Ѹงเอกชนมปีระสบการณ์และความเชีѷยวชาญมากกวา่
ภาครัฐจงึทําใหม้โีอกาสประสบผลสําเร็จมากกวา่

การลดภาระการลงทนุของภาครฐั

การยกระดบัมาตรฐาน
การใหบ้รกิาร

การใชค้วามเชีѷยวชาญ
ของเอกชน

สนบัสนนุการมสีว่นรว่ม
จากภาคเอกชน

ประโยชนใ์นการใหเ้อกชนรว่มลงทนุในรปูแบบ PPP Net Cost 
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สมมตฐิานการเงนิในการวเิคราะหผ์ลตอบแทนทางการเงนิของเอกชน 

รายการ สมมตฐิาน ทีѷมา

อตัราหนีҟสนิตอ่ทนุ 2.5 : 1 ผลจาก Market Sounding

อตัราดอกเบีҟยเงนิกู ้ 6.0% MLR ธนาคารใหญ ่4 ธนาคาร

ระยะเวลาเงนิกู ้ 15 ปี ผลจาก Market Sounding

การชําระเงนิกู ้ DSCR 1.2 เทา่ ผลจาก Market Sounding

Equity IRR 12.0% บรษิัทเทยีบเคยีงทีѷทําธรุกจิอสงัหารมิทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพย์

อตัราคดิลดของรฐั 3.0% คา่เฉลีѷยอตัราดอกเบีѸยพันธบตัรรัฐบาลในระยะยาวในปี 2562

แนวทางการจดัสรรรายได้
ระหวา่งรฐัและเอกชน
(กรณีฐาน)

0 1 2 3 4 5 6 7

เอกชนประมลูจา่ย
คา่ตอบแทนใหร้ัฐในปีแรก

อายสุญัญา

คา่ตอบแทนใหร้ัฐ

สมมตฐิานคา่ตอบแทนรายปี
ปรับขึѸนรอ้ยละ 9 ทกุ 3 ปี



DEPARTMENT OF HIGHWAYS, MINISTRY OF TRANSPORT

53

การวเิคราะหผ์ลตอบทางการเงนิในรปูแบบ PPP
โครงการทางหลวงพเิศษระหวา่งเมอืง สายบางปะอนิ-นครราชสมีา (M6) 
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รปูแบบ Equity IRR 
เอกชน รปูแบบการแบง่สญัญา ความเหมาะสม

แบง่
1 สญัญา

สญัญา A: 14.61% - เกดิการผกูขาดทางการคา้
- เอกชนอาจขาดแรงจงูใจในการดําเนนิงานหากไมม่กีารแขง่ขนั
- สนิคา้และบรกิารก็อาจไมม่คีวามหลากหลาย
- ภาระเงนิลงทนุของเอกชนจะมากเกนิไป

แบง่
2 สญัญา

สญัญา B: 11.44% - ในเชงิปฏบิัต ิขาดประสทิธภิาพในการดําเนนิงาน
- พืѸนทีѷของทั Ѹง 2 สญัญาอยูค่รอ่มกนัและหา่งกนัมาก
- ผลตอบแทนของสญัญา B และ สญัญา C ยังมคีวามไมเ่ทา่

เทยีมกนัสญัญา C: 14.68%

สญัญา D: 13.93% - ไมเ่กดิการผกูขาดทางการคา้
- เอกชนมแีรงจงูใจในการดําเนนิงาน
- สนิคา้และบรกิารก็จะมคีวามหลากหลาย
- สญัญา E มคีวามเสีѷยงจากอัตราผูใ้ชบ้รกิารตํѷากวา่ประมาณการ 

สงูกวา่สญัญา Dสญัญา E: 13.32%

สญัญา F: 13.27% - ไมเ่กดิการผกูขาดทางการคา้
- เอกชนมแีรงจงูใจในการดําเนนิงาน
- สนิคา้และบรกิารก็จะมคีวามหลากหลาย
- ภาระเงนิลงทนุของเอกชนจะไมส่งูจนเกนิไป 
- สญัญา G มคีวามเสีѷยงจากอัตราผูใ้ชบ้รกิารตํѷากวา่ประมาณ

การ ลดลงเนืѷองจากไดส้ถานบีรกิารปากชอ่งมาชว่ยสนับสนุน
สญัญา G: 14.03%

สญัญา H: 13.78%
- เนืѷองจากมเีอกชนรายเดยีวในแตล่ะเสน้ทางสง่ผลใหไ้มเ่กดิ

การแขง่ขนัในการใหบ้รกิาร
- สนิคา้และบรกิารอาจไมห่ลากหลาย เนืѷองจากการเดนิทางแต่

ละเสน้ทางมผีูป้ระกอบการเพยีงรายเดยีวสญัญา I: 13.54%

แบง่
3 สญัญา

สญัญา J: 10.59% - พืѸนทีѷของทั Ѹง 3 สญัญาอยูค่รอ่มกนัและหา่งกนัมาก
- เอกชนสญัญา J และ K ไดบ้รหิารจัดการทีѷพักรมิทางเพยีง 

1 แหง่ (สองฝัѷงทาง) เทา่นัѸนสญัญา K: 12.14%

สญัญา L: 14.72%

รปูแบบการแบง่สญัญาทีѷเหมาะสมของโครงการ M6

เหมาะสม

เหมาะสม
ทีѷสดุ
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ผลตอบแทนทางการเงนิของเอกชนของโครงการ M6

รปูแบบ PPP Net Cost 
แบบแบง่ 2 สญัญา: สญัญา F และสญัญา G 

ผลตอบแทนของเอกชน

สญัญา F ผลการวเิคราะห์
Equity IRR กอ่น การจัดสรรคา่ตอบแทน 13.27%
Equity IRR หลัง การจัดสรรคา่ตอบแทน 12.00%
NPV @ 3.0% 1,391.91 ลา้นบาท
Equity Payback Period @ 3.0% 16 ปี
Equity Benefit-Cost Ratio @ 3.0% 6.13 เทา่

สญัญา G ผลการวเิคราะห์
Equity IRR กอ่น การจัดสรรคา่ตอบแทน 14.03%
Equity IRR หลัง การจัดสรรคา่ตอบแทน 12.00%
NPV @ 3.0% 1,306.28 ลา้นบาท
Equity Payback Period @ 3.0% 16 ปี
Equity Benefit-Cost Ratio @ 3.0% 6.21 เทา่

 (1,000.00)

 (500.00)

 -

 500.00

 1,000.00

-1 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

รายไดจ้ากคา่เชา่พืѸนทีѷเชงิพาณชิย ์ รายไดจ้ากสถานบีรกิารนํѸามนัเชืѸอเพลงิ รายไดจ้ากคา่เชา่พืѸนทีѷป้ายโฆษณา 
คา่ใชจ้า่ยในการดําเนนิโครงการ และ คา่ใชจ้า่ยบํารงุรักษาและบรูณะ คา่ประกนัภยั คา่ภาษีทีѷดนิและสิѷงปลกูสรา้ง
คา่ตอบแทน ดอกเบีѸยจา่ย ภาษีนติบิคุคล
คา่ลงทนุสิѷงปลกูสรา้งหลัก กระแสเงนิสดสทุธิ

กระแสเงนิสดสทุธขิองเอกชน สญัญา F กระแสเงนิสดสทุธขิองเอกชน สญัญา G
ลา้นบาท

ปี
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ผลตอบแทนทางการเงนิของรฐัของโครงการ M6

รปูแบบ PPP Net Cost 
แบบแบง่ 2 สญัญา: สญัญา F และสญัญา G 

ผลตอบแทนของรฐั

ดชันทีางการเงนิ ผลการวเิคราะห์
Project FIRR 21.70%
NPV @ 3.0% 1,502.47 ลา้นบาท

Discounted Payback Period @ 3.0% 5 ปี 

Discounted Benefit-Cost Ratio @ 3.0% 11.07 เทา่

เง ืѷอนไขการจดัสรร
คา่ตอบแทน สญัญา F สญัญา G

คา่ตอบแทนในปีทีѷ 1
(ลา้นบาท) 11.61 17.38

คา่ตอบแทนรวม 
(ลา้นบาท, มลูคา่ในอนาคต) 529.17 792.16

ลา้นบาท

ปี
 (200.00)

 (150.00)

 (100.00)

 (50.00)

 -

 50.00

 100.00

 150.00

 200.00

 250.00
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รายไดค้า่ตอบแทน (สญัญาทีѷ 1) ภาษีเงนิไดน้ติบิคุคล (สญัญาทีѷ 1) ภาษีทีѷดนิฯ (สญัญาทีѷ 1)

รายไดค้า่ตอบแทน (สญัญาทีѷ 2) ภาษีเงนิไดน้ติบิคุคล (สญัญาทีѷ 2) ภาษีทีѷดนิฯ (สญัญาทีѷ 2)

คา่ใชจ้า่ยกํากบัดแูล คา่จัดกรรมสทิธิѻทีѷดนิฯ กระแสเงนิสดสทุธขิองรัฐ

(สญัญา F)

(สญัญา G)

(สญัญา F)

(สญัญา G)

(สญัญา F)

(สญัญา G)
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รปูแบบการแบบแบง่ 2 สญัญา: สญัญา F และสญัญา G เป็นรปูแบบทีѷเหมาะสมทีѷสดุ

การวเิคราะหเ์ชงิคณุภาพ

มมุมองของรฐั

• เอกชนมีความสนใจ
ทั Ѹง 2 สัญญา ทําให ้
ง่ายต่อรัฐในการสรร
หาเอกชนเขา้ร่ วม 
PPP

มมุมองของ
ผูใ้ชท้าง

• สนิคา้และบรกิารมี
ความหลากหลาย
มากกวา่ทั Ѹง 2 ฝัѷง
ทาง

• มกีารแขง่ขนัของ
เอกชนเพืѷอเพิѷมระดบั
การบรกิารเพืѷอดงึดดู
ผูใ้ชท้างทั Ѹง 2 ฝัѷง
ทาง

มมุมองของ
เอกชน

• มพีืѸนทีѷทีѷครอบคลมุ
ใกลช้ดิตดิกนั สง่ผล
ใหเ้กดิประสทิธภิาพ
ในการดําเนนิงาน

- สญัญา G มสีถานี
บรกิารปากชอ่งมา
ชว่ยสนับสนุน

การวเิคราะหเ์ชงิปรมิาณ

ผลตอบแทนของเอกชน
Equity IRR กอ่น การจัดสรร
คา่ตอบแทน 13.27% 14.03%

Equity IRR หลัง การจัดสรร
คา่ตอบแทน 12.00% 12.00%

NPV @ 3.0% (ลา้นบาท) 1,391.91 1,306.28
ผลตอบแทนของรฐั (มลูคา่ปจัจบุนัสทุธขิองรฐั) 1/

Project FIRR 21.70%
NPV @ 3.0% (ลา้นบาท) 1,502.47 

สญัญา F สญัญา G ผลการวเิคราะห์
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รปูแบบการแบง่สญัญาทีѷเหมาะสมของโครงการ M6

1/ มลูคา่ปัจจบุันสทุธขิองรัฐ (NPV) ประกอบดว้ย รายไดค้า่ตอบแทน รายไดภ้าษีนติบิคุคล รายไดภ้าษีทีѷดนิฯ คา่ใชจ้า่ยกํากบัดแูล และ คา่จัดสรรทีѷดนิ 
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การวเิคราะหผ์ลตอบทางการเงนิในรปูแบบ PPP
โครงการทางหลวงพเิศษระหวา่งเมอืง สายบางใหญ-่กาญจนบรุ ี(M81)
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รปูแบบการแบง่สญัญาทีѷเหมาะสมของโครงการ M81

รปูแบบ EIRR เอกชน รปูแบบการแบง่สญัญา ความเหมาะสม

แบง่ 
1 สญัญา

สญัญา A: 13.03%

- ประสทิธภิาพการบรหิารจัดการและลดตน้ทนุใน
การบรหิารจัดการของเอกชน (Economy of Scale)

- สามารถบรหิารงานและดําเนนิงานไดอ้ยา่งมี
ประสทิธภิาพมากทีѷสดุในดา้นการเดนิทางและ
การขนสง่ เนืѷองจากทีѷพักรมิทางมตีําแหน่งตดิกนั
ตลอดเสน้ทาง 

- รัฐมโีอกาสไดร้ับผลประโยชนจ์ากเอกชนสงูทีѷสดุ

แบง่ 
2 สญัญา สญัญา B: 12.11% - ความยากลําบากในการบรหิารจัดการ การเดนิทาง

และการขนสง่ สําหรับผูร้ับสมัปทานของสญัญา B
เนืѷองจากพืѸนทีѷอยูห่า่งกนั

- เพิѷมภาระในการทําสญัญาของกรมทางหลวงสญัญา C: 14.57%

สญัญา D: 15.88% - เพิѷมภาระในการทําสญัญาของกรมทางหลวง
- ผลตอบแทนของเอกชนสญัญา E ตํѷากวา่รอ้ยละ 

12.00สญัญา E: 9.46%

เหมาะสม
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กระแสเงนิสดสทุธขิองเอกชน
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ผลตอบแทนทางการเงนิของเอกชนของโครงการ M81

รปูแบบ PPP Net Cost
แบบแบง่ 1 สญัญา: สญัญา A

ผลตอบแทนของเอกชน

รปูแบบการแบง่สญัญา A ผลการวเิคราะห์
Equity IRR กอ่น การจัดสรรคา่ตอบแทน 13.03%
Equity IRR หลัง การจัดสรรคา่ตอบแทน 12.00%
NPV @ 3.0% 1,809.13 ลา้นบาท
Equity Payback Period @ 3.0% 17 ปี
Equity Benefit-Cost Ratio @ 3.0% 6.09 เทา่

ลา้นบาท

ปี
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รายไดจ้ากคา่เชา่พืѸนทีѷเชงิพาณชิย ์ รายไดจ้ากสถานบีรกิารนํѸามันเชืѸอเพลงิ รายไดจ้ากคา่เชา่พืѸนทีѷป้ายโฆษณา 
คา่ใชจ้า่ยในการดําเนนิโครงการ และ คา่ใชจ้า่ยบํารงุรักษาและบรูณะ คา่ประกนัภัย คา่ภาษีทีѷดนิและสิѷงปลกูสรา้ง
คา่ตอบแทน ดอกเบีѸยจา่ย ภาษีนติบิคุคล
คา่ลงทนุสิѷงปลกูสรา้งหลัก กระแสเงนิสดสทุธิ
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ผลตอบแทนทางการเงนิของรฐัของโครงการ M81

รปูแบบ PPP Net Cost
แบบแบง่ 1 สญัญา: สญัญา A

ผลตอบแทนของรฐั

เงืѷอนไขการจดัสรรคา่ตอบแทน

คา่ตอบแทนในปีทีѷ 1
(ลา้นบาท) 12.56

คา่ตอบแทนรวม 
(ลา้นบาท, มลูคา่ในอนาคต) 572.47

ดชันทีางการเงนิ ผลการวเิคราะห์
Project FIRR 7.40%
NPV @ 3.0% 479.51 ลา้นบาท

Discounted Payback Period @ 3.0% 18 ปี 

Discounted Benefit-Cost Ratio @ 3.0% 2.23 เทา่

ลา้นบาท

ปี

-400.00

 (200.00)

 (100.00)

 -

 100.00

 200.00

 300.00

-2 -1 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

รายไดค้า่ตอบแทน ภาษีเงนิไดน้ติบิคุคล ภาษีทีѷดนิฯ คา่ใชจ้า่ยกํากบัดแูล คา่จัดกรรมสทิธิѻทีѷดนิฯ กระแสเงนิสดสทุธขิองรัฐ
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สรปุผลการแบง่สญัญา 

M6: รปูแบบ PPP Net Cost แบบแบง่ 2 สญัญา: สญัญา F และสญัญา G เป็นรปูแบบทีѷเหมาะสม

- ไมเ่กดิการผกูขาดทางการคา้
- เอกชนจงึจะมแีรงจงูใจในการดําเนนิงาน
- สนิคา้และบรกิารจะมคีวามหลากหลาย

- แบง่เบาภาระเงนิลงทนุของเอกชน
- ผลตอบแทนเอกชนในสญัญา F และสญัญา G
      มคีวามเทา่เทยีมกนั
- สญัญา G มสีถานบีรกิารปากชอ่งมาชว่ยสนับสนุน
 

M81: รปูแบบ PPP Net Cost แบบแบง่ 1 สญัญา: สญัญา A เป็นรปูแบบทีѷเหมาะสม

- ประสทิธภิาพการบรหิารจัดการและลด
ตน้ทุนในการบรหิารจัดการของเอกชน 
(Economy of Scale)

- รัฐมโีอกาสไดร้ับผลประโยชนจ์ากเอกชนสงูทีѷสดุ
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สรปุผลตอบแทนทางการเงนิรปูแบบ PPP

แบง่ 1 สญัญา: สญัญา A

Equity IRR กอ่น การจัดสรรคา่ตอบแทน 13.03%

Equity IRR หลงั การจัดสรรคา่ตอบแทน 12.00%

NPV @ 3.0% (ลา้นบาท) 1,809.13

Equity Payback Period @ 3.0% 17 ปี

Equity Benefit-Cost Ratio) @ 3.0% 6.09 เทา่

ผลตอบแทนในมมุมองของ เอกชน

แบง่ 1 สญัญา: สญัญา A

คา่ตอบแทนในปีทีѷ 1 (ลา้นบาท) 12.56
คา่ตอบแทนรายปีรวม 30 ปี
(ลา้นบาท, มลูคา่อนาคต) 572.47

Project FIRR 7.40%

NPV @ 3.0% (ลา้นบาท) 479.51

ผลตอบแทนในมมุมองของ รฐั

แบง่ 2 สญัญา
สญัญา F สญัญา G

Equity IRR กอ่น การจัดสรรคา่ตอบแทน 13.27% 14.03%

Equity IRR หลัง การจัดสรรคา่ตอบแทน 12.00% 12.00%

NPV @ 3.0% (ลา้นบาท) 1,391.91 1,306.28

Equity Payback Period @ 3.0% 16 ปี 16 ปี

Equity Benefit-Cost Ratio @ 3.0% 6.13 เทา่ 6.21 เทา่

ผลตอบแทนในมมุมองของ เอกชน

แบง่ 2 สญัญา
สญัญา F สญัญา G

คา่ตอบแทนในปีทีѷ 1 (ลา้นบาท) 11.61 17.38
คา่ตอบแทนรายปีรวม 30 ปี
(ลา้นบาท, มลูคา่อนาคต) 529.17 792.16

Project FIRR 21.70%
NPV @ 3.0% (ลา้นบาท) 1,502.47

ผลตอบแทนในมมุมองของ รฐัM6

M81

มลูคา่ปัจจบุันสทุธขิองรัฐ (NPV) ประกอบดว้ย รายไดค้า่ตอบแทน รายไดภ้าษีนติบิคุคล รายไดภ้าษีทีѷดนิฯ 
คา่ใชจ้า่ยกํากบัดแูล และ คา่จัดสรรทีѷดนิ 

มลูคา่ปัจจบุันสทุธขิองรัฐ (NPV) ประกอบดว้ย รายไดค้า่ตอบแทน รายไดภ้าษีนติบิคุคล รายไดภ้าษีทีѷดนิฯ 
คา่ใชจ้า่ยกํากบัดแูล และ คา่จัดสรรทีѷดนิ 
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Milestone 1 
(ระยะเวลา 1 ปี)
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การแบง่ชว่งระยะเวลาดาํเนนิโครงการและขอ้กาํหนดการกอ่สรา้ง
สิѷงอํานวยความสะดวก

เริѷมตน้ ปีทีѷ 1 ปีทีѷ 2

Milestone 2
(ระยะเวลา 2 ปี)

สิѸนสดุ

ชว่งระยะเวลาดําเนนิโครงการ (30 ปี)

Milestone 1 
(ระยะเวลา 1 ปี)

ชว่งระยะเวลาออกแบบและกอ่สรา้งโครงการ

ระยะเวลาโครงการ 32 ปี ตั Ѹงแตก่ารสง่มอบพืѸนทีѷโครงการ (รวมระยะเวลาการออกแบบ กอ่สรา้ง และเปิดใหบ้รกิาร)  
โดยมกีรอบเวลาทีѷเอกชนตอ้งดําเนนิการใหแ้ลว้เสร็จ ดงันีѸ 

รายการ      ศนูยบ์รกิารทางหลวง      สถานทีѷบรกิารทางหลวง    จดุพกัรถ

ทางเขา้ – ทางออก เชืѷอมกบั
ชอ่งจราจรหลัก

หอ้งสขุา ไมน่อ้ยกวา่รอ้ยละ 50 ของจํานวนหอ้งสขุาทั Ѹงหมด ประกอบดว้ย

• หอ้งสขุาชาย (หอ้ง) 30 20 10

• โถปัสสาวะ (โถ) 30 20 10

• หอ้งสขุาหญงิ (หอ้ง) 45 30 15

• หอ้งสขุาผูพ้กิาร
และผูส้งูอาย ุ(หอ้ง)

6 4 2

ลานจอดรถแยกประเภท ไมน่อ้ยกวา่รอ้ยละ 50 ของพืѸนทีѷลานจอดรถทั Ѹงหมด ตามขอ้กําหนดกรมทางหลวง

รา้นสะดวกซืѸอ (แหง่) 2 1 1

ศนูยป์ฐมพยาบาล - -

ทีѷนัѷงพักผอ่นในรม่ (จดุ) 3 2 1
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การแบง่ชว่งระยะเวลาดาํเนนิโครงการและขอ้กาํหนดการกอ่สรา้ง
สิѷงอํานวยความสะดวก

Milestone 1 
(ระยะเวลา 1 ปี)

เริѷมตน้ ปีทีѷ 1 ปีทีѷ 2

Milestone 2
(ระยะเวลา 2 ปี)

สิѸนสดุ

ชว่งระยะเวลาดําเนนิโครงการ (30 ปี)ชว่งระยะเวลาออกแบบและกอ่สรา้งโครงการ

ระยะเวลาโครงการ 32 ปี ตั Ѹงแตก่ารสง่มอบพืѸนทีѷโครงการ (รวมระยะเวลาการออกแบบ กอ่สรา้ง และเปิดใหบ้รกิาร)  
โดยมกีรอบเวลาทีѷเอกชนตอ้งดําเนนิการใหแ้ลว้เสร็จ ดงันีѸ 

งานกอ่สรา้งทั Ѹงหมดตามขอ้กําหนดและแบบทีѷไดร้ับการอนุมัต ิประกอบดว้ย
• อาคารระดบัดนิ
• อาคารยกระดบัเชืѷอมพืѸนทีѷพาณชิย์
• สถานบีรกิารนํѸามันเชืѸอเพลงิและสถานบีรกิารประจไุฟฟ้า
• หอ้งสขุาทั Ѹงหมด 
• ลานจอดรถและถนนภายในทั Ѹงหมด โดยรวมตอ้งไมน่อ้ยกวา่รอ้ยละ 30 

ของพืѸนทีѷทั Ѹงหมด
• การเชืѷอมตอ่อนิเตอรเ์น็ตไรส้ายความเร็วสงูครอบคลมุทัѷวพืѸนทีѷ
• ทีѷพักผอ่นในรม่ทั Ѹงหมด 
• หน่วยกูภ้ยัฉุกเฉนิและระงับอคัคภียั
• สิѷงอํานวยความสะดวกและบรกิารอืѷน ๆ ตามขอ้กําหนด

Milestone 2
(ระยะเวลา 2 ปี)
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ความเสีѷยงและแนวทางการบรหิารความเสีѷยง
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ความเสีѷยงของโครงการ

การระบแุละจาํแนกความเสีѷยงของโครงการ (Risk Identification)

การระบคุวามเสีѷยงของโครงการ คอื การพจิารณาและจัดทํารายการความเสีѷยงทีѷมคีวามเป็นไปไดท้ีѷจะเกดิขึѸนภายใต ้
ระดบัของโอกาส ตั Ѹงแตน่อ้ยทีѷสดุถงึมากทีѷสดุและสง่ผลกระทบในระดบัทีѷมนีัยสําคญัตอ่โครงการ เพืѷอนํามาวเิคราะห์
และประเมนิโอกาสและระดบัของผลกระทบของแตล่ะความเสีѷยง อนัจะนําไปสูก่ารบรหิารจัดการความเสีѷยงทีѷ
เหมาะสมตอ่ไป

การประเมนิความเสีѷยง (Risk Assessment)
การพจิารณาประเมนิโอกาสในการเกดิ (Likelihood) และความรนุแรง (Consequence) ของปัจจัยเสีѷยงแตล่ะตวั 
เพืѷอนํามาพจิารณาระดบัของความเสีѷยง (Level of Risk) สําหรับ ปัจจัยเสีѷยงตวันัѸน อนัเป็นผลคณูระหวา่งโอกาสใน
การเกดิและความรนุแรง ทั ѸงนีѸการประเมนิระดบัความเสีѷยงวา่อยูใ่นระดบัใดสําหรับรายงานฉบบันีѸ โดยการกําหนด
ระดบัคะแนนตั Ѹงแต ่1 ถงึ 5 

1 2 3 4 5
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ความเสีѷยงของโครงการ

ระดบัความเสีѷยงตํѷา
(Low Risk) 

ระดบัความเสีѷยงปานกลาง 
(Medium Risk)

ระดบัความเสีѷยงสงู
(High Risk)

ปัจจัยเสีѷยงจากจํานวน
ผูใ้ชบ้รกิารตํѷากวา่

ประมาณการ
ปัจจัยเสีѷยง

ตอ่สิѷงแวดลอ้ม

ปัจจัยเสีѷยง
ในการดําเนนิงาน
และบํารงุรักษา

ปัจจัยเสีѷยงจากปรมิาณ
การเชา่พืѸนทีѷเชงิพาณชิย์

ตํѷากวา่ประมาณการ

ปัจจัยเสีѷยงจาก
ภยัพบิตัทิาง
ธรรมชาติ

ปัจจัยเสีѷยงจาก
การคดัคา้นของ

กลุม่มวลชนตา่ง ๆ

ปัจจัยเสีѷยงจาก
กระบวนการคดัเลอืก

ภาคเอกชนผูร้ว่มลงทนุ

ปัจจัยเสีѷยงจาก
มลภาวะจากการ

กอ่สรา้ง

ปัจจัยเสีѷยงจากตน้ทนุ
งานโครงสรา้ง งานระบบ 

งานภมูทิศันแ์ละงานตกแตง่
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ความเสีѷยงของโครงการ

ปัจจัยเสีѷยงจากจํานวน
ผูใ้ชบ้รกิารตํѷากวา่ประมาณการ

มกีลยทุธท์ีѷใชใ้นการบรหิารความเสีѷยง ไดแ้ก ่กลยทุธใ์นการยอมรบัความเสีѷยงไวเ้อง กลยทุธใ์นการหลกีเลีѷยง
ความเสีѷยง กลยทุธใ์นการควบคมุความเสีѷยง และกลยทุธใ์นการถา่ยโอนความเสีѷยง โดยทําการการวเิคราะห์
และพจิารณาเลอืกกลยทุธก์ารจัดการความเสีѷยงทีѷเหมาะสมกบัความรนุแรงในแตล่ะระดบั เพืѷอการใชท้รัพยากรในการ
ดําเนนิกลยทุธท์ีѷเหมาะสม 

ทั ѸงนีѸ แนวทางการบรหิารความเสีѷยงในระดบัความรนุแรงสงูของโครงการ สามารถบรหิารจัดการไดด้งัตอ่ไปนีѸ

กรมทางหลวง
• ประชาสมัพันธก์ารใชบ้รกิารทีѷพักรมิทางอยา่งตอ่เนืѷอง
• ตรวจสอบระดบัการใหบ้รกิารใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานและขอ้กําหนด
 
เอกชน
• รักษาระดบัการใหบ้รกิารใหเ้ป็นทีѷพงึพอใจแกผู่ใ้ชบ้รกิาร 
• ประชาสมัพันธก์ารใชบ้รกิารทีѷพักรมิทางอยา่งตอ่เนืѷอง 
• วางระบบการปฏบิตังิานของผูป้ฏบิตังิานใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

การใหบ้รกิาร และคณุภาพการบรกิารและการปฏบิตังิานทีѷมี
ประสทิธภิาพ และเป็นไปตามมาตรฐานสากล 

• ตรวจสอบการทํางานและบํารงุรักษาทีѷพักรมิทางอยา่งสมํѷาเสมอ 
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แนวทางการบรหิารความเสีѷยงของโครงการ
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ปัจจัยเสีѷยงตอ่สิѷงแวดลอ้ม

ความเสีѷยงของโครงการ

ปัจจัยเสีѷยงในการดําเนนิงาน
และบํารงุรักษา

กรมทางหลวง
• ควบคมุและกํากบัการทํางานของเอกชนใหเ้ป็นไปตามมาตรการ

ดา้นสิѷงแวดลอ้มทีѷกําหนดในรายงาน EIA ทั Ѹงในระยะกอ่สรา้ง 
และระยะดําเนนิการ

• ตดิตามตรวจสอบมาตรการจัดการดา้นสิѷงแวดลอ้มอยา่งตอ่เนืѷอง
 

เอกชน
• ดําเนนิการกอ่สรา้งระบบระบายนํѸา ระบบสาธารณูปโภค ไฟฟ้า 

นํѸาประปา และคอยดแูลมใิหก้ารระบายของเสยีและสิѷงปฏกิลู
ไปรบกวนชมุชนรอบขา้ง

• ดแูลระบบระบายนํѸา และระบบระบายของเสยีและสิѷงปฏกิลู ใหอ้ยูใ่น
สภาพพรอ้มใชง้านตลอดเวลา ไมเ่กดิการอดุตนั และสบูสิѷงปฏกิลู
อยา่งตอ่เนืѷอง 
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เอกชน
• กําหนดคณุสมบตัขิั Ѹนตํѷาของเอกชนทีѷจะเขา้รว่มลงทนุใหช้ดัเจน
• จัดทําแผนการดําเนนิงานและบํารงุรักษาใหเ้หมาะสม สอดคลอ้ง

กบักจิกรรม และเสนอใหก้รมทางหลวงพจิารณา
• ควบคมุการดําเนนิงานและบํารงุรักษาใหเ้ป็นไปตามแผน และคณุภาพ

การใหบ้รกิารทีѷกําหนด

แนวทางการบรหิารความเสีѷยงของโครงการ
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สรปุ

รูปแบบการร่วมลงทุนระหว่างรัฐและเอกชนสําหรับโครงการทีѷพักริมทาง (Rest Area) ทางหลวงพิเศษระหว่างเมือง 
หมายเลข 6 สายบางปะอนิ-นครราชสมีา (M6) และ หมายเลข 81 สายบางใหญ-่กาญจนบุร ี(M81) เป็นการให้
เอกชนรว่มลงทนุกอ่สรา้งและบรหิารจดัการโครงการท ัҟงหมดในรปูแบบ PPP Net Cost โดยมสีาระสําคญั ดงัตอ่ไปนีѸ

• หนา้ทีѷและความรบัผดิชอบของหนว่ยงานของรฐัและเอกชนในการดาํเนนิโครงการ 
 ภาคเอกชน มหีนา้ทีѷและความรับผดิชอบในการลงทนุจัดใหม้ทีีѷพักรมิทางของโครงการ ซึѷงรวมถงึการจัดหาเงนิทนุ 

การออกแบบและก่อสรา้งองค์ประกอบและสิѷงปลูกสรา้งต่าง ๆ ของพักริมทาง พรอ้มทัѸงการจัดใหม้ี
ส ิѷงอํานวยความสะดวกและการบรกิารต่าง ๆ ตามมาตรฐานและขอ้กําหนดของ ทล. ตลอดจนรับผดิชอบการ 
บํารงุรักษาและบรูณะสิѷงปลกูสรา้งโครงการ การบรหิารจัดการทีѷพักรมิทาง ตามขอบเขตและเงืѷอนไขทีѷ ทล. กําหนด 

 ภาครัฐ มหีนา้ทีѷและความรับผดิชอบในการจัดหาทีѷดนิสําหรับการพัฒนาโครงการและการกํากับดูแลและตดิตาม
ตรวจสอบคณุภาพการดําเนนิงานของภาคเอกชน

• ระยะเวลาของโครงการ 32 ปี รวมระยะเวลาออกแบบและก่อสรา้งโครงการ โดยเปิดโอกาสใหเ้อกชนสามารถเริѷม
เปิดใหบ้รกิารไดท้ันทเีมืѷอดําเนนิการกอ่สรา้งโครงการแลว้เสร็จ หรอืสามารถทยอยเปิดใหบ้รกิารสว่นทีѷมคีวามพรอ้ม
ไดท้ันท ีทั ѸงนีѸ จะตอ้งเป็นไปตามเงืѷอนไขทีѷ ทล. กําหนด

• กรรมสทิธิѻในทรพัยส์นิโครงการ รัฐเป็นเจา้ของกรรมสทิธิѻในทรัพย์สนิทีѷเอกชนไดล้งทุนจัดใหม้ีทีѷพักริมทาง
ของโครงการ

• การแบง่ผลประโยชนต์อบแทนระหวา่งหนว่ยงานของรฐัและเอกชน เอกชนจะไดร้ับอนุญาตในการบรหิารจัดการ
เชงิพาณชิยข์องทีѷพักรมิทางของโครงการ ซึѷงเอกชนจะเป็นเจา้ของกรรมสทิธิѻในรายไดข้องโครงการและเป็นผูร้ับความ
เสีѷยงทางดา้นรายไดโ้ดยตรง โดยเอกชนตอ้งจา่ยคา่ตอบแทนใหแ้กภ่าครัฐเป็นรายปีตามเงืѷอนไขทีѷกําหนด
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สรปุโครงการ M6

เงนิลงทนุโครงการของเอกชนผูร้ว่มลงทนุ: เงนิลงทนุสําหรับการพัฒนาในชว่งแรก 1,802.46 ลา้นบาท 

ผลการวเิคราะหท์างการเงนิของโครงการ: จากสมมตฐิานรปูแบบการใหเ้อกชนรว่มลงทนุกอ่สรา้งและบรหิารจัดการโครงการ
ในรปูแบบ PPP Net Cost สามารถวเิคราะหผ์ลตอบแทนการลงทนุของเอกชนไดด้งันีѸ 

การจา่ยคา่ผลประโยชนต์อบแทนภาครฐั: เอกชนผูร้ว่มลงทนุจา่ยคา่ผลประโยชนต์อบแทนภาครัฐในรปูแบบการจา่ยคา่ตอบแทน
ในแตล่ะปีเป็นจํานวนทีѷแน่นอน โดยคา่ตอบแทนในปีแรกเป็นผลจากการประมลู 
และคา่ตอบแทนในปีถดัไปมกีารปรับเพิѷมรอ้ยละ 9 ทกุ 3 ปี ทั ѸงนีѸ จากผลการวเิคราะห์
จากแบบจําลองทางการเงนิของโครงการนัѸน คา่ตอบแทนทีѷภาครัฐจะไดร้ับจะมคีา่ดงันีѸ

ตวัชีҟวดัทางการเงนิ สญัญา 4.1 สญัญา 4.2
มลูคา่ปัจจบุนัสทุธ ิ(ลา้นบาท) 1,391.91 1,306.28
Equity IRR กอ่น การจัดสรรคา่ตอบแทน 13.27% 14.03%
Equity IRR หลงั การจัดสรรคา่ตอบแทน 12.00% 12.00%
ระยะเวลาคนืทนุ 16 ปี 16 ปี

ตวัชีҟวดัทางการเงนิ สญัญา 4.1 สญัญา 4.2
คา่ตอบแทนภาครัฐในปีแรก (ลา้นบาท) 11.61 17.38

คา่ตอบแทนรายปีรวม 30 ปี
(ลา้นบาท, มลูคา่อนาคต) 529.17 792.16

โครงการทีѷพกัรมิทาง (Rest Area) ทางหลวงพเิศษระหวา่งเมอืง หมายเลข 6 สายบางปะอนิ-นครราชสมีา (M6) มจีํานวน 
8 แหง่ ตั Ѹงอยูท่ั Ѹง 2 ฝัѷงของทางหลวงฯ ในตําแหน่งทีѷมคีวามเหมาะสม รวมพืѸนทีѷฝัѷงมุง่หนา้นครราชสมีา 195 ไร ่และฝัѷงมุง่หนา้บางปะอนิ 
168 ไร ่ โดยแบง่เป็นศนูยบ์รกิารทางหลวง (Service Center) จํานวน 1 แหง่  สถานทีѷบรกิารทางหลวง (Service Area) จํานวน 2 
แหง่  และจดุพักรถ (Rest Stop) จํานวน 5 แหง่ สามารถสรปุรายละเอยีดการลงทนุ ไดด้งันีѸ
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สรปุโครงการ M81

เงนิลงทนุโครงการของเอกชนผูร้ว่มลงทนุ: เงนิลงทนุสําหรับการพัฒนาในชว่งแรก 1,226.69 ลา้นบาท 

ผลการวเิคราะหท์างการเงนิของโครงการ: จากสมมตฐิานรปูแบบการใหเ้อกชนรว่มลงทนุกอ่สรา้งและบรหิารจัดการโครงการ
ในรปูแบบ PPP Net Cost สามารถวเิคราะหผ์ลตอบแทนการลงทนุของเอกชนไดด้งันีѸ 

การจา่ยคา่ผลประโยชนต์อบแทนภาครฐั: เอกชนผูร้ว่มลงทนุจา่ยคา่ผลประโยชนต์อบแทนภาครัฐในรปูแบบการจา่ยคา่ตอบแทน
ในแตล่ะปีเป็นจํานวนทีѷแน่นอน โดยคา่ตอบแทนในปีแรกเป็นผลจากการประมลู 
และคา่ตอบแทนในปีถดัไปมกีารปรับเพิѷมรอ้ยละ 9 ทกุ 3 ปี ทั ѸงนีѸ จากผลการวเิคราะห์
จากแบบจําลองทางการเงนิของโครงการนัѸน คา่ตอบแทนทีѷภาครัฐจะไดร้ับจะมคีา่ดงันีѸ

ตวัชีҟวดัทางการเงนิ รปูแบบทีѷ 1
มลูคา่ปัจจบุนัสทุธ ิ(ลา้นบาท) 1,809.13
Equity IRR กอ่น การจัดสรรคา่ตอบแทน 13.03%
Equity IRR หลงั การจัดสรรคา่ตอบแทน 12.00%
ระยะเวลาคนืทนุ 17 ปี

ตวัชีҟวดัทางการเงนิ รปูแบบทีѷ 1
คา่ตอบแทนภาครัฐในปีแรก (ลา้นบาท) 12.56

คา่ตอบแทนรายปีรวม 30 ปี
(ลา้นบาท, มลูคา่อนาคต) 572.47

โครงการทีѷพกัรมิทาง (Rest Area) ทางหลวงพเิศษระหวา่งเมอืง หมายเลข 81 สายบางใหญ-่กาญจนบรุ ี(M81) มจีํานวน 
3 แห่ง ตั Ѹงอยู่ทั Ѹง 2 ฝัѷ งของทางหลวงฯ ในตําแหน่งทีѷมีความเหมาะสม รวมพืѸนทีѷฝัѷ งมุ่งหนา้นครราชสีมา 112 ไร่ และฝัѷ งมุ่งหนา้
กาญจนบรุ ี98 ไร ่โดยแบง่เป็นสถานทีѷบรกิารทางหลวง (Service Area) จํานวน 2 แหง่  และจดุพักรถ (Rest Stop) จํานวน 1 แหง่ 
สามารถสรปุรายละเอยีดการลงทนุ ไดด้งันีѸ
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จบการนําเสนอ


