
การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจดัการ

โครงการจุดพกัรถบนทางหลวงพิเศษระหวางเมือง

หมายเลข 7 และหมายเลข 9
บริเวณจุดพักรถลาดกระบัง จดุพักรถหนองรี 

จุดพักรถมาบประชัน และจุดพกัรถทับชาง

เอกสารประกอบการรับฟงความคิดเห็นภาคเอกชน (Market Sounding)                    เมษายน 2566



วัตถุประสงคในการรับฟงความคิดเห็นภาคเอกชน (Market Sounding) ในครั้งนี้

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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• เพื่อเปนการประชาสัมพันธขอมูล การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบัง 

หนองรี มาบประชนั และทับชาง ใหกลุมเปาหมายทั้งภาครัฐและภาคเอกชน รับทราบเกี่ยวกับแผนงาน แนวทางการพัฒนา และสาระสําคัญ

• เพื่อประเมินระดับความสนใจของภาคเอกชนในการลงทุนพัฒนาและบริหารจัดการโครงการจุดพักรถ บนทางหลวงพิเศษระหวางเมือง

หมายเลข 7 และหมายเลข 9 เพื่อรวบรวมเปนขอมลูสําหรับการขออนุมัติโครงการและสําหรับการศึกษาคัดเลอืกในขั้นตอไป

• เพื่อรับฟงและแลกเปล่ียนความคิดเห็นจากผูเขารวมงาน เก่ียวกับแนวคิดรูปแบบ กฎระเบียบ ปญหาอุปสรรคและขอเสนอแนะสําหรับ

การใหเอกชนลงทุนพัฒนาและบริหารจัดการโครงการจุดพักรถฯ

ผลจากการรับฟงความคิดเห็นจะเปนประโยชนแกการกําหนดรูปแบบ เง่ือนไข และแนวทาง

การใหเอกชนรวมลงทุนพัฒนาและบริหารจัดการ

โครงการจุดพักรถบนทางหลวงพเิศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และหมายเลข 9

บริเวณจุดพักรถลาดกระบัง จุดพักรถหนองรี จุดพกัรถมาบประชนั และจดุพกัรถทับชาง

ตามพระราชบญัญัติการรวมลงทนุระหวางรัฐและเอกชน พ.ศ. 2562 

กลุมเปาหมาย

กลุมเปาหมายในการรับฟงความคิดเห็นและประเมินความนาสนใจของโครงการในคร้ังนี้ ประกอบดวย

• หนวยงานราชการและรัฐวิสาหกิจท่ีเก่ียวของ เชน กระทรวงคมนาคม สํานักงานคณะกรรมการนโยบายรัฐวิสาหกิจ (สคร.) สํานักงานสภาพัฒนา

การเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ (สศช.) สํานกังบประมาณ สํานักงานเศรษฐกิจการคลัง สมาคมผูคาปลีกไทย สภาหอการคาแหงประเทศไทย เปนตน

• เอกชนผูพัฒนาพ้ืนท่ีเชิงพาณิชย ไดแก ผูประกอบการหางสรรพสินคา คอมมูนิต้ีมอลล คาปลีก เปนตน

• เอกชนธุรกิจพลังงาน (รวมถึงภาครัฐและรัฐวสิาหกิจ) ผูประกอบการสถานีประจุพลังงานไฟฟา (EV Charging Station)

• กลุมสถาบันการเงิน กลุมนักลงทนุที่มีศักยภาพ และ เอกชนกอสรางและบริหารโครงสรางพ้ืนฐาน



คําช้ีแจงการใชงานขอมูลในเอกสารฉบับนี้ 

• ขอมูลในเอกสารฉบับนี้เปนเพียงขอมูลเบื้องตนเพ่ือใชประกอบการรับฟงความคิดเห็นของภาคเอกชนเก่ียวกับโครงการ

เทานั้นและไมถือเปนการทําคาํเสนอ หรือเปนการกําหนดเงื่อนไขใด ๆ ที่เก่ียวกับการประมูลคัดเลือกเอกชน 

• ขอมูลดังกลาวอาจมีการแกไขเปลี่ยนแปลงเพิ่มเ ติมได ในภายหลัง  ทั้ งนี้  กรมทางหลวงมิ ได ให คํา รับรอง

หรือคํารับประกันใด ๆ ตอขอมูลที่ปรากฏในเอกสารฉบับนี้และไมมีความรับผิดใด ๆ ตอความครบถวนถูกตองแทจริงของ

ขอมูลดังกลาว ผูประกอบการที่สนใจควรศึกษาและตรวจสอบขอมูลที่ เกี่ ย วของกับโครงการดวยตนเอง

อยางละเอียดรอบคอบ การนําขอมูลใด ๆ ในเอกสารฉบับนี้ไปใชเพื่อประกอบการตัดสินใจของผูประกอบการเปนดุลยพินิจ

และความรับผิดชอบของผูประกอบการเอง 

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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รายการขอมูลประกอบการรับฟงความคดิเหน็ภาคเอกชน
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โครงการจุดพักรถ M7 & M9 จํานวน 4 ตําแหนง

1. สาระสําคญัของโครงการ

2. ความพรอมในการจัดทําและแนวคิดการดําเนินโครงการ

3. รูปแบบแนวคิดของโครงการและขอบเขตการใหเอกชนรวมลงทุน

4. ความเปนไปไดของโครงการ

5. ความเสี่ยงของโครงการ

6. ทางเลือกและรูปแบบการรวมลงทุนระหวางรัฐและเอกชน

7. ความพรอมของหนวยงานของรัฐที่เก่ียวของกับการจัดทําและดําเนินโครงการ

8. สรุป

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



สวนที่ 1 สาระสําคัญของโครงการ



วัตถุประสงคของโครงการ
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โครงการจุดพักรถบนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และหมายเลข 9 เปนการพัฒนาที่พักริมทางขนาดเล็กของกรมทางหลวง (ทล.) 

โดยมีวัตถุประสงคเพื่อเปนจดุแวะพักที่ใหบริการแกผูใชเสนทางบนทางหลวงพิเศษระหวางเมือง ไดแก

1. ทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 สายกรุงเทพมหานคร - บานฉาง ชวงกรุงเทพฯ - มาบตาพุด ไดแก จุดพักรถลาดกระบัง 

จุดพักรถหนองรี และ จุดพักรถมาบประชัน

2. ทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 9 สายวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานคร (ถนนกาญจนาภิเษก) ชวงบางปะอิน - บางพลี 

ไดแก จุดพกัรถทับชาง

ซ่ึงมอเตอรเวยทั้ง 2 เสนทาง มีการควบคุมการเขา-ออกอยางสมบูรณ (Fully controlled access) เพื่อเปนการอํานวยความสะดวก ปลอดภัย และ

เพิ่มประสิทธิภาพในการใหบริการแกผูใชทาง

เปนสถานที่ผอนคลาย
อิริยาบถจากการเดินทาง 

รองรับการใชบริการ

สิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ

ชวยปองกันอุบัติเหตุจาก

ความเหนื่อยลาหรือหลบัใน

ลดการเดินทางเขา-ออก
จากระบบโดยไมจําเปน

ชวยใหผูใชทางประหยดั

เวลาและคาใชจายในการเดินทาง

และสามารถดึงดูดใหมี

ผูใชทางหลวงพิเศษระหวางเมืองมากขึ้น

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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เปาหมายของโครงการ

การดําเนินโครงการจดุพักรถฯ มีความสําคัญและกอใหเกิดประโยชนแกประชาชนผูใชบริการดังนี้

ผูใชทางมทีางเลือกเพ่ิมขึ้น เนื่องจากในปจจบุัน

สถานที่บริการทางหลวงบางปะกงมีผูใชงาน

คอนขางหนาแนน

การลดความคับคั่งของ

สถานีบริการทางหลวงบางปะกง

โครงการสงเสริมใหเกิดการจางงาน

ในหลายภาคสวน และสงผลใหเกิดการพัฒนาและ

การเติบโตของภาคธุรกิจอื่น ๆ ที่เกี่ยวของกับ

การเปดใหบริการโครงการ

สงเสริมการจางงาน และการพัฒนาภาคธุรกิจ

โครงการมีการเตรียมพื้นที่สําหรับการจําหนายสินคา

ชุมชน (OTOP) จึงเปนการชวยสรางชองทางการตลาด

ใหกบัสินคาของชุมชนในพ้ืนที่โดยรอบโครงการ

การสงเสริมสินคา OTOP

ผูใชทางหลวงพิเศษระหวางเมอืงสามารถ

หยดุแวะพักที่จุดพักรถทั้ง 4 ตําแหนง

ตลอดเสนทาง ซ่ึงชวยลดอุบัติเหตุจาก

สถานการณตาง ๆ เชน ความออนลา ความเรงรีบ

ความปลอดภัยในการเดินทาง

ผูใชทางไมจําเปนที่จะตองเขา - ออก 

ทางหลวงพิเศษระหวางเมือง

โดยไมจําเปน เพื่อไปใชบริการ

หองน้ําภายนอกระบบ

ความสะดวดสบายจาก

การใชบริการหองนํ้า

ผูใชทางไมจําเปนที่จะตองเขา - ออก 

ทางหลวงพิเศษระหวางเมืองโดยไมจําเปน 

เพื่อไปซ้ือสินคาและบริการรานคาตาง ๆ

ความสะดวกสบายจาก

การซ้ือสินคาและบริการ

ประโยชน

ทางออม

ประโยชน

ทางตรง

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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ขอบเขตของโครงการ

ขอมูลเบ้ืองตนของโครงการ

โครงการจุดพักรถฯ M7 & M9 

มีรายละเอียดดังนี้

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ที่ต้ังของโครงการ  :

1. จุดพักรถทับชาง

ต้ังอยูบริเวณ กม.48+800 ทล.9

2. จุดพักรถลาดกระบงั

ต้ังอยูบริเวณ กม.21+700 ทล.7

3. จุดพักรถหนองรี

ต้ังอยูบริเวณ กม.72+500 ทล.7

4. จุดพักรถมาบประชัน

ต้ังอยูบริเวณ กม.119+200 ทล.7
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ขอบเขตของโครงการ

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถลาดกระบงั 1

ทิศทางขาออก มุงหนามาบตาพุด บริเวณ กม.21+600

อยูในพ้ืนที่ แขวงทับยาว เขตลาดกระบัง จังหวัดกรุงเทพมหานคร

ขนาดพื้นท่ีประมาณ 10.08 ไร หรือประมาณ 16,127 ตารางเมตร

จุดพักรถลาดกระบัง 2

ทิศทางขาเขา มุงหนากรุงเทพมหานคร บริเวณ กม.21+800

อยูในพ้ืนที่ ตําบลศีรษะจรเขนอย อําเภอบางเสาธง 

จังหวัดสมทุรปราการ

ขนาดพื้นท่ีประมาณ 9.49 ไร หรือประมาณ 15,181 ตารางเมตร

จุดพักรถลาดกระบัง (Ladkrabang Rest Stop) กม.21+700 บนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7
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ขอบเขตของโครงการ

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถหนองรี 1

ทิศทางขาออก มุงหนามาบตาพุด บริเวณ กม.71+700

อยูในพ้ืนที่ ตําบลหนองร ีอําเภอเมือง จังหวัดชลบุรี

ขนาดพื้นท่ีประมาณ 17.82 ไร หรือประมาณ 28,517 ตารางเมตร

จุดพักรถหนองรี 2

ทิศทางขาเขา มุงหนากรุงเทพมหานคร บริเวณ กม.73+300

อยูในพ้ืนที่ ตําบลหนองร ีอําเภอเมือง จังหวัดชลบรุี

ขนาดพื้นท่ีประมาณ 17.82 ไร หรือประมาณ 28,517 ตารางเมตร

จุดพักรถหนองรี (Nong Ri Rest Stop) กม.72+500 บนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7
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ขอบเขตของโครงการ

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถมาบประชัน 1

ทิศทางขาออก มุงหนามาบตาพุด บริเวณ กม.119+950

อยูในพ้ืนที่ ตําบลเมืองพัทยา อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี

ขนาดพื้นท่ีประมาณ 17.15 ไร หรือประมาณ 27,446 ตารางเมตร

(ทล.ใชเปนพ้ืนที่สถานีตํารวจทางหลวง 4,578 ตร.ม.)

จุดพักรถมาบประชัน 2

ทิศทางขาเขา มุงหนากรุงเทพมหานคร บริเวณ กม.118+450

อยูในพ้ืนที่ ตําบลหนองปลาไหล และตําบลโปง อําเภอบางละมุง 

จังหวัดชลบุรี

ขนาดพื้นท่ีประมาณ 15.46 ไร หรือประมาณ 24,732 ตารางเมตร

(ทล.ใชเปนพ้ืนที่หมวดทางหลวงพิเศษระหวางเมือง 4,614 ตร.ม.)

จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop) กม.119+200 บนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7
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ขอบเขตของโครงการ

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถทับชาง 1

ทิศทางขาเขา มุงหนาบางพลี บริเวณ กม.49+250

อยูในพ้ืนที่ แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง จังหวัดกรุงเทพมหานคร

ขนาดพื้นท่ีประมาณ 5.54 ไร หรือประมาณ 8,870 ตารางเมตร

จุดพักรถทับชาง 2

ทิศทางขาออก มุงหนาบางปะอิน บริเวณ กม.48+300

อยูในพ้ืนที่ แขวงสะพานสูง เขตสะพานสงู จังหวัดกรุงเทพมหานคร

ขนาดพื้นท่ีประมาณ 11.30 ไร หรือประมาณ 18,080 ตารางเมตร

จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop) กม.48+800 บนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 9
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ศักยภาพของพื้นท่ีโครงการ

โครงการจดุพักรถฯ ตั้งอยูบนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และหมายเลข 9 ซ่ึงเปนเสนทางสายหลักที่เชื่อมการเดินทางระหวางพื้นที่โซนภาคกลาง

กับโซนภาคตะวันออกของประเทศเขาดวยกัน นอกจากนี้ ทางหลวงพิเศษระหวางเมือง ยังเปน Connecting Backbone ที่เชื่อมพื้นท่ีตาง ๆ ที่มีความสําคัญของ

ภูมิภาค ภาคกลางและภาคตะวันออกเขาดวยกัน ทั้งในสวนของพื้นที่แหลงทองเท่ียวซ่ึงกระจายตัวอยูในจังหวัดตาง ๆ เชน ชลบุรี ระยอง จันทบุรี และตราด และ

พื้นที่ในการพัฒนาทางดานเศรษฐกิจภายใตโครงการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ซ่ึงจะมีทั้งสวนที่เปนพื้นที่นิคมอุตสาหกรรม 

พื้นที่โครงสรางพื้นฐานดานการขนสงและโลจิสติกส ไดแก ทาเรือ สนามบิน และรถไฟ ไปจนถึงพื้นท่ีพัฒนาเมืองใหม เชน เมืองนิคมอุตสาหกรรมการบินอูตะเภา 

(Aerotropolis) เปนตน

เช่ือมภาคกลาง

ไปยงัภาคตะวันออก

โครงการ EEC

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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ศักยภาพของพื้นท่ีโครงการ

การเติบโตทางเศรษฐกิจของพ้ืนท่ี EEC

อัตราเติบโตของนกัทองเที่ยวภาคตะวันออก

ปริมาณนักทองเที่ยว

เฉล่ียตอป 34.57 ลานคน 

78%

27.88 

33.30 

35.81 

37.57 

38.30 

2558

2559

2560

2561

2562

ปริมาณนักทองเที่ยวภาคตะวันออก 

พ.ศ. 2558 ถึง พ.ศ. 2562

การพัฒนาทาเรือ เชน ทาเรือแหลมฉบัง 

และทาเรือมาบตาพุด

การพัฒนาแหลงทองเที่ยว

การพัฒนาแลนมารคในพัทยา

เพื่อรองรับการทองเที่ยวในโครงการ EEC

อัตราเติบโตยอนหลัง 5 ป 

ต้ังแต พ.ศ. 2558 - 2562 

รอยละ 6.56

รอยละ 78 ของนักทองเที่ยว

ทั้งหมดเดินทางไปทองเที่ยว

ดวยรถสวนตัว

6.56%

ปริมาณจราจรในปจจุบัน

ปริมาณจราจรขาเขา กทม. 51,802 คันตอวัน

ปริมาณจราจรขาออก กทม. 49,939 คันตอวัน

โครงการนํารองของ EEC

โครงการ EEC ครอบคลุมพ้ืนที่ในเขต 3 จังหวัด 

คือ ชลบุรี ระยอง และ ฉะเชิงเทรา

• สงเสริม การลงทุนซ่ึงจะเปนการยกระดับ

อุตสาหกรรมของประเทศ

• เพิ่มความสามารถในการแขงขัน

• ทําให เศรษฐกิจของไทยเติบโตไดในระยะยาว

ที่มา : กรมทางหลวง, กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา, สํานักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) หมายเหตุ : พจิารณาอัตราเติบโตกอนเกดิสถานการณโควิด-19

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



สวนที่ 2 ความพรอมในการจดัทํา

และแนวคิดการดําเนินโครงการ



สถานะความพรอมของโครงการ
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

การศึกษาความเหมาะสมของโครงการ (Feasibility Study)

ดานวิศวกรรม เศรษฐกิจ และสิ่งแวดลอม
(ท่ีพักริมทางเปนสวนหนึ่งของงานศึกษาทางหลวงพิเศษระหวางเมือง)

M7 จุดพักรถ

ลาดกระบัง

M7 จุดพักรถ

หนองรี

M7 จุดพักรถ

มาบประชัน

M9 จุดพักรถ

ทบัชาง

แลวเสร็จ
พ.ศ. 2532

แลวเสรจ็
พ.ศ. 2548

แลวเสรจ็
พ.ศ. 2553

แลวเสร็จ
พ.ศ. 2537

การสํารวจและออกแบบรายละเอียดดานวิศวกรรม (Detailed Design)
(เปดใหบริการทางหลวงพิเศษระหวางเมอืงกอน แลวจึงมีการออกแบบปรับปรุงและกอสราง

จุดพักรถตามมาภายหลงั)
แลวเสร็จ

พ.ศ. 2532
แลวเสรจ็

พ.ศ. 2555
แลวเสรจ็

พ.ศ. 2555
แลวเสร็จ

พ.ศ. 2537

การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (Environmental Impact Assessment : 

EIA) ไดรับความเหน็ชอบคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ (กก.วล.) 
(เปดใหบริการทางหลวงพิเศษระหวางเมอืงกอน แลวจึงมีการกอสรางจดุพักรถตามมาภายหลัง)

แลวเสร็จ
พ.ศ. 2532

แลวเสรจ็
พ.ศ. 2551

แลวเสรจ็
พ.ศ. 2553

แลวเสร็จ
พ.ศ. 2537

พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืน รวมถึงการจัด

กรรมสิทธิ์ที่ดิน เพ่ือใชสําหรับการดําเนินงานโครงการจุดพกัรถ 
(ประกาศในราชกจิจานุเบกษา) เปนสวนหนึ่งของการเวนคนืทางหลวงพิเศษระหวางเมือง

แลวเสร็จ
พรอม M7

แลวเสรจ็
พรอม M7

แลวเสรจ็
พรอม M7

แลวเสร็จ
พรอม M9

การดาํเนนิการกอสรางและเปดใหบรกิารโดยกรมทางหลวง โดยประกอบไปดวย

สิ่งอาํนวยความสะดวกขั้นพื้นฐาน ไดแก ที่จอดรถ ที่นั่งพกัผอน และหองน้ําบริการ

ประชาชน ในชวงระยะเวลาที่ผานมา
แลวเสร็จ

พ.ศ. 2553
แลวเสรจ็

พ.ศ. 2562
อยูระหวางดําเนินการ

พ.ศ. 2566-2567
แลวเสร็จ

พ.ศ. 2566

การดําเนินการจัดเตรียมพื้นที่สาํหรับพัฒนาเปนพ้ืนที่เชิงพาณิชย เพ่ือใหเอกชน

รวมลงทุน โดยปรับปรุงใหสอดคลองกับมาตรฐานและลกัษณะที่พักริมทางในเขตทางหลวง

พิเศษและทางหลวงสัมปทาน พ.ศ. 2560
แลวเสรจ็

พ.ศ. 2565
แลวเสร็จ

พ.ศ. 2565
แลวเสรจ็

พ.ศ. 2564
อยูระหวางดําเนินการ

พ.ศ. 2566-2567



กรมทางหลวง / ภาครัฐ
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แนวคิดในการจัดทําและดําเนินโครงการ

กรมทางหลวง จัดหาที่ดิน กอสรางจุดพักรถและส่ิงปลูกสรางพืน้ฐานให

ไดแก พื้นที่จอดรถ (ที่จอดรถยนต ที่จอดรถบรรทุก และที่จอดรถผูพิการ) 

ถนนและทางเขา-ทางออก ทางเดินเทา (รวมถึงศาลาหรือหลังคาคลุมที่จําเปน) 

หองน้ําบริการประชาชน ที่นั่งพักผอน พื้นที่สีเขียว อุปกรณและระบบพ้ืนฐานที่จาํเปน

เอกชนผูลงทุนตองเปนผูรับผิดชอบ

ในการออกแบบและกอสราง

พฒันาสิ่งอํานวยความสะดวกเชงิพาณิชย

เพ่ือการบริการผูใชทาง 

ในจดุพักรถ 4 ตาํแหนง

ใหเปนไปตาม

แนวคิดและขอกําหนดที่เกี่ยวของ

เอกชนผูรวมลงทุน (PPP)

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

โดยเอกชนจะตองกอสรางพฒันาพ้ืนที่เชิงพาณิชย และ สิ่งอํานวยความสะดวก 

เพิ่มเติม ไดแก อาคารรานคาเชิงพาณิชย , อาคารรานคาขนาดยอม (Kiosk) ,

อาคารควบคมุอ่ืน ๆ ที่จําเปน เชน PPP Office เปนตน , งานระบบอํานวยความ-

สะดวกและความปลอดภัย , สถานี EV และองคประกอบอื่น ๆ เพื่อบริการผูใชทาง

• เอกชนจะตองดําเนินการบริการที่กรมทางหลวงกําหนด (Operation & Maintenance) 

ไดแก งานบริหารจัดการพื้นที่ , งานรักษาความปลอดภัย , งานบาํรุงรักษา , งานทําความสะอาด

และ งานดูแลสวน เปนตน

• การจดัใหมีสิ่งอํานวยความสะดวกในจุดพักรถ ตามประกาศกรมทางหลวง เร่ือง มาตรฐานและ

ลักษณะที่พักริมทางในเขตทางหลวงพิเศษและทางหลวงสัมปทาน พ.ศ. 2560 (เฉพาะจุดพักรถ)

• ขอกําหนดเพ่ิมเติมอื่น ๆ ที่เก่ียวของกับรูปแบบของโครงการ กรมทางหลวงจะกําหนด

รายละเอียดไวในเอกสารขอกําหนดของโครงการ (TOR) ในชั้น RFP ตอไป

ขอกําหนดเกี่ยวกับรูปแบบการกอสรางของโครงการ (กอสราง 1 ป / ดูแล 20 ป)

กรมทางหลวงลงทุนจัดหาที่ดิน

และกอสรางสิ่งอํานวยความสะดวกพื้นฐานไวให
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พื้นท่ีจอดรถ

ไมนอยกวารอยละ 30 

ของขนาดพื้นที่

หมวด 2 ขอกําหนดดานวิศวกรรม / ขอ 15 สัดสวน

การจัดพื้นที่บริการและสิ่งอาํนวยความสะดวก

หองสขุา
จัดใหเพียงพอตอการใชงาน

พื้นท่ีสีเขียว

ไมนอยกวารอยละ 5

ของขนาดพื้นที่

พ้ืนท่ีจําหนายสินคา

และบริการ

ไมเกินรอยละ 15 

ของขนาดพื้นที่

รายละเอียดอื่น ๆ ท่ีจําเปน

(สามารถอานรายละเอียดเพ่ิมเติมในประกาศฯ)

• การจัดใหมีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับ

ผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา

• จัดเตรียมพื้นที่ไวสําหรับการจําหนายสินคา

และผลิตภัณฑชุมชน (OTOP) โดยไมมีการ

เรียกเก็บคาเชา/คาตอบแทน

• ระบบการจัดการจราจรภายในโครงการ 

จะตองหมุนเวียนอยางสะดวก

ในการพัฒนาโครงการจุดพกัรถฯ เอกชนผูลงทุนมีหนาที่ในการจัดเตรียมส่ิงอํานวยความสะดวก (Facilities) ขั้นพื้นฐานที่จําเปนตาม 

ประกาศกรมทางหลวง เรื่อง มาตรฐานและลกัษณะท่ีพักริมทางในเขตทางหลวงพิเศษและทางหลวงสัมปทาน พ.ศ. 2560 และเง่ือนไขอ่ืน ๆ ดงันี้

สิ่งอํานวยความสะดวกท่ีจําเปนตองมีตาม ขอกําหนด พ.ศ.2560

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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ขอกําหนดกรมทางหลวง

เร่ือง มาตรฐานและลักษณะที่พักริมทางในเขตทางหลวงพิเศษและทางหลวงสัมปทาน พ.ศ. 2560

หมวด 3 ขอกําหนดเกี่ยวกับสิ่งอํานวยความสะดวกและการจาํหนายสินคาและบริการ

ขอ 20 จุดพักรถ ตองจัดใหมสีิ่งอํานวยความสะดวกและการบริการขั้นตํ่า ดังน้ี

(1) พืÊนทีÉจอดรถ 

สาํหรบัยานพาหนะทุกประเภท 

โดยไมค่ดิค่าบรกิาร

อยา่งน้อย 4 ชั Éวโมงแรก

(2) หอ้งนํÊา หอ้งสว้ม และสิÉงอาํนวย

ความสะดวกทีÉจาํเป็นต่อการใชง้าน 

พรอ้มใชง้าน 24 ชั Éวโมง 

โดยไมค่ดิค่าบรกิาร

(3) ทีÉนั Éงพกัผอ่นในร่ม (4) ทีÉจาํหน่ายอาหาร

และเครืÉองดืÉม
(5) โทรศพัทส์าธารณะ

และโทรศพัทฉุ์กเฉิน

(6) สญัญาณโทรศพัทม์อืถอื

ครอบคลุมทั ÉวพืÊนทีÉ

(7) การเชืÉอมต่ออนิเทอร์เน็ตไรส้าย

ความเรว็สงูครอบคลุมทั ÉวพืÊนทีÉ 

โดยไมค่ดิค่าบรกิาร
อยา่งน้อย 1 ชั Éวโมงแรก

(8) การบรกิารขอ้มลูจราจร

และเสน้ทางการเดนิทาง

(9) พืÊนทีÉสเีขยีว

เพืÉอบรกิารและสิÉงแวดลอ้ม

สิ่งอํานวยความสะดวกท่ีจําเปนตองมีตาม ขอกําหนด พ.ศ.2560 (ตอ)

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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ภาพตัวอยาง สิ่งอํานวยความสะดวก ท่ีตองจัดใหมี

พื้นท่ีจอดรถ ทางเดินรถ ทางเขา-ทางออก ทางเดินเทา พื้นที่นั่งพกัผอน หลังคาคลุม ปายและเคร่ืองหมายจราจร การระบายนํ้า ไฟฟาแสงสวาง

หองสขุาบริการประชาชนผูใชทาง (หองนํ้าชาย หองนํ้าหญงิ หองนํ้าผูพิการ) บรกิารนํ้าประปา-ไฟฟาแสงสวาง

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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ภาพตัวอยาง สิ่งอํานวยความสะดวก ท่ีตองจัดใหมี (ตอ)

พื้นท่ีจําหนายสินคาและบริการเชิงพาณิชย (อาหารและเคร่ืองดื่ม รวมถึงผลิตภัณฑชุมชน) ปายโฆษณา ระบบกําจัดขยะ

พื้นท่ีสีเขียวและสิ่งอํานวยความสะดวกอ่ืน ๆ เพื่อผอนคลายความเมื่อยลาจากการขับขี่ การจดัพื้นท่ีสูบบุหรี่ รักษาความปลอดภัย รั้วรอบ

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



22

ภาพตัวอยาง สิ่งอํานวยความสะดวก ท่ีตองจัดใหมี (ตอ)

สถานีบริการประจุไฟฟา (EV Charging Station) ระบบไฟฟาแสงสวาง การเดินสายไฟ

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



สวนที่ 3 รูปแบบแนวคิดของโครงการ

และขอบเขตการใหเอกชนรวมลงทุน



จุดพักรถลาดกระบัง (Ladkrabang Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถลาดกระบัง (Ladkrabang Rest Stop)

25

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถลาดกระบัง (Ladkrabang Rest Stop)

26

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถลาดกระบัง (Ladkrabang Rest Stop)

27

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถลาดกระบัง 1 ขาออก มุงหนามาบตาพุด

สภาพปจจุบัน (Existing) ที่กรมทางหลวง

กอสรางสิ่งปลูกสรางพ้ืนฐานไวให

1. ลานจอดรถ สําหรับรถทุกประเภท 

ทางเดินรถ รวมถงึทางเขาและทางออก

2. หองน้ําบริการประชาชน (ช/ญ/ผูพิการ)

3. ทางเดินเทาและหลังคาคลุม 

(บริเวณที่จําเปน) พรอมที่นั่งพกัผอน

4. การจัดเตรียมพื้นที่ใหเอกชนพฒันา

พื้นที่เชงิพาณิชย

5. อื่น ๆ ไดแก พื้นที่สีเขียว พื้นที่สูบบุหร่ี

ปายและเคร่ืองหมายจราจร ระบบไฟฟา

แสงสวาง ระบบระบายน้ํา อาคารขยะ 

อาคารควบคุมไฟฟา ระบบพื้นฐาน 
1

1

2

1 2

3

3

4

4



จุดพักรถลาดกระบัง (Ladkrabang Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถลาดกระบัง 1 ขาออก มุงหนามาบตาพุด (ตอ)

เอกชนจะตองลงทุนกอสรางสิ่งอํานวย

ความสะดวกเพ่ิมเติมดังนี้ (สมมตฐิาน)

1. อาคารรานคา รานอาคารและเคร่ืองด่ืม

(รวมถึงจุดบริการ M-Service และ

รานจําหนายผลิตภัณฑชุมชน OTOP)
2. อาคารรานคาขนาดยอม (Kiosk)

3. ระบบประกอบอาคาร (เชน ระบบควบคุม

ไฟฟาและน้ําประปาสําหรับรานคา)

4. อาคารสํานักงานสําหรับเอกชนปฏิบัติงาน

5. องคประกอบภูมิทัศนเพิ่มเติม เชน 

ที่นั่งพักผอนเพิ่มเติม เปนตน

6. ปายโฆษณาและปายขอมูลจราจร

7. ATM , Vending Machine

8. สถานีบริการประจไุฟฟา (หัวชารจ EV)

9. ระบบอํานวยความสะดวกและ

ความปลอดภัย เชน ระบบส่ือสาร 

อินเตอรเนต็ไรสาย ระบบสํารองไฟฟา 

ระบบกลองวงจรปด ไฟฟาแสงสวาง

เพิ่มเติม เปนตน



จุดพักรถลาดกระบัง (Ladkrabang Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถลาดกระบัง 1 ขาออก มุงหนามาบตาพุด (ตอ)

ขนาดพื้นที่
ประเภทพ้ืนท่ี

รอยละขนาดพื้นที่ขาออก มุงหนามาบตาพุด

100.00 %10.08 ไร (16,127 ตร.ม.)พ้ืนท่ีรวมท้ังหมด

3.87 %625 ตร.ม.พ้ืนท่ีพาณิชย (<15%)

31.68 %5,110 ตร.ม.ที่จอดรถ (>30%)

19.25 %3,105 ตร.ม.พ้ืนท่ีสเีขียว (>5%)

หมายเหตุ : อาคารรานคาหลักพื้นที่รวม 240 ตร.ม. แบงเปนพ้ืนที่คาขาย 200 ตร.ม. และสํานักงาน M-Service 40 ตร.ม.



จุดพักรถลาดกระบัง (Ladkrabang Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถลาดกระบัง 2 ขาเขา มุงหนากรงุเทพฯ

สภาพปจจุบัน (Existing) ที่กรมทางหลวง

กอสรางสิ่งปลูกสรางพ้ืนฐานไวให

1. ลานจอดรถ สําหรับรถทุกประเภท 

ทางเดินรถ รวมถงึทางเขาและทางออก

2. หองน้ําบริการประชาชน (ช/ญ/ผูพิการ)

3. ทางเดินเทาและหลังคาคลุม 

(บริเวณที่จําเปน) พรอมที่นั่งพกัผอน

4. การจัดเตรียมพื้นที่ใหเอกชนพฒันา

พื้นที่เชงิพาณิชย

5. อื่น ๆ ไดแก พื้นที่สีเขียว พื้นที่สูบบุหร่ี

ปายและเคร่ืองหมายจราจร ระบบไฟฟา

แสงสวาง ระบบระบายน้ํา อาคารขยะ 

อาคารควบคุมไฟฟา ระบบพื้นฐาน 

1

1

2

1 2

3

3

4

4



จุดพักรถลาดกระบัง (Ladkrabang Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถลาดกระบัง 2 ขาเขา มุงหนากรงุเทพฯ (ตอ)

เอกชนจะตองลงทุนกอสรางสิ่งอํานวย

ความสะดวกเพ่ิมเติมดังนี้ (สมมตฐิาน)

1. อาคารรานคา รานอาคารและเคร่ืองด่ืม

(รวมถึงจุดบริการ M-Service และ

รานจําหนายผลิตภัณฑชุมชน OTOP)
2. อาคารรานคาขนาดยอม (Kiosk)

3. ระบบประกอบอาคาร (เชน ระบบควบคุม

ไฟฟาและน้ําประปาสําหรับรานคา)

4. อาคารสํานักงานสําหรับเอกชนปฏิบัติงาน

5. องคประกอบภูมิทัศนเพิ่มเติม เชน 

ที่นั่งพักผอนเพิ่มเติม เปนตน

6. ปายโฆษณาและปายขอมูลจราจร

7. ATM , Vending Machine

8. สถานีบริการประจไุฟฟา (หัวชารจ EV)

9. ระบบอํานวยความสะดวกและ

ความปลอดภัย เชน ระบบส่ือสาร 

อินเตอรเนต็ไรสาย ระบบสํารองไฟฟา 

ระบบกลองวงจรปด ไฟฟาแสงสวาง

เพิ่มเติม เปนตน



จุดพักรถลาดกระบัง (Ladkrabang Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถลาดกระบัง 2 ขาเขา มุงหนากรงุเทพฯ (ตอ)

ขนาดพื้นที่
ประเภทพ้ืนท่ี

รอยละขนาดพื้นที่ขาเขา มุงหนากรุงเทพฯ

100.00 %9.49 ไร (15,181 ตร.ม.)พ้ืนท่ีรวมท้ังหมด

2.96 %450 ตร.ม.พ้ืนท่ีพาณิชย (<15%)

34.91 %5,300 ตร.ม.ที่จอดรถ (>30%)

11.46 %1,740 ตร.ม.พ้ืนท่ีสเีขียว (>5%)

หมายเหตุ : อาคารรานคาหลักพื้นที่รวม 240 ตร.ม. แบงเปนพ้ืนที่คาขาย 200 ตร.ม. และสํานักงาน M-Service 40 ตร.ม.



จุดพักรถหนองร ี(Nong Ri Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถหนองร ี(Nong Ri Rest Stop)

34

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถหนองร ี(Nong Ri Rest Stop)

35

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถหนองร ี(Nong Ri Rest Stop)

36

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถหนองร ี1 ขาออก มุงหนามาบตาพุด

สภาพปจจุบัน (Existing) ที่กรมทางหลวง

กอสรางสิ่งปลูกสรางพ้ืนฐานไวให

1. ลานจอดรถ สําหรับรถทุกประเภท 

ทางเดินรถ รวมถงึทางเขาและทางออก

2. หองน้ําบริการประชาชน (ช/ญ/ผูพิการ)

3. ทางเดินเทาและหลังคาคลุม 

(บริเวณที่จําเปน) พรอมที่นั่งพกัผอน

4. การจัดเตรียมพื้นที่ใหเอกชนพฒันา

พื้นที่เชงิพาณิชย

5. อื่น ๆ ไดแก พื้นที่สีเขียว พื้นที่สูบบุหร่ี

ปายและเคร่ืองหมายจราจร ระบบไฟฟา

แสงสวาง ระบบระบายน้ํา อาคารขยะ 

อาคารควบคุมไฟฟา ระบบพื้นฐาน 
1

1

2

1 2

3

3

4

4



จุดพักรถหนองร ี(Nong Ri Rest Stop)

37

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถหนองร ี1 ขาออก มุงหนามาบตาพุด (ตอ)

เอกชนจะตองลงทุนกอสรางสิ่งอํานวย

ความสะดวกเพ่ิมเติมดังนี้ (สมมตฐิาน)

1. อาคารรานคา รานอาคารและเคร่ืองด่ืม

(รวมถึงจุดบริการ M-Service และ

รานจําหนายผลิตภัณฑชุมชน OTOP)
2. อาคารรานคาขนาดยอม (Kiosk)

3. ระบบประกอบอาคาร (เชน ระบบควบคุม

ไฟฟาและน้ําประปาสําหรับรานคา)

4. อาคารสํานักงานสําหรับเอกชนปฏิบัติงาน

5. องคประกอบภูมิทัศนเพิ่มเติม เชน 

ที่นั่งพักผอนเพิ่มเติม เปนตน

6. ปายโฆษณาและปายขอมูลจราจร

7. ATM , Vending Machine

8. สถานีบริการประจไุฟฟา (หัวชารจ EV)

9. ระบบอํานวยความสะดวกและ

ความปลอดภัย เชน ระบบส่ือสาร 

อินเตอรเนต็ไรสาย ระบบสํารองไฟฟา 

ระบบกลองวงจรปด ไฟฟาแสงสวาง

เพิ่มเติม เปนตน



จุดพักรถหนองร ี(Nong Ri Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถหนองร ี1 ขาออก มุงหนามาบตาพุด (ตอ)

ขนาดพื้นที่
ประเภทพ้ืนท่ี

รอยละขนาดพื้นที่ขาออก มุงหนามาบตาพุด

100.00 %17.82 ไร (28,517 ตร.ม.)พ้ืนท่ีรวมท้ังหมด

1.30 %370 ตร.ม.พ้ืนท่ีพาณิชย (<15%)

30.33 %8,650 ตร.ม.ที่จอดรถ (>30%)

40.15 %11,450 ตร.ม.พ้ืนท่ีสเีขียว (>5%)

หมายเหตุ : อาคารรานคาหลักพื้นที่รวม 240 ตร.ม. แบงเปนพ้ืนที่คาขาย 200 ตร.ม. และสํานักงาน M-Service 40 ตร.ม.



จุดพักรถหนองร ี(Nong Ri Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถหนองร ี2 ขาเขา มุงหนากรุงเทพฯ

สภาพปจจุบัน (Existing) ที่กรมทางหลวง

กอสรางสิ่งปลูกสรางพ้ืนฐานไวให

1. ลานจอดรถ สําหรับรถทุกประเภท 

ทางเดินรถ รวมถงึทางเขาและทางออก

2. หองน้ําบริการประชาชน (ช/ญ/ผูพิการ)

3. ทางเดินเทาและหลังคาคลุม 

(บริเวณที่จําเปน) พรอมที่นั่งพกัผอน

4. การจัดเตรียมพื้นที่ใหเอกชนพฒันา

พื้นที่เชงิพาณิชย

5. อื่น ๆ ไดแก พื้นที่สีเขียว พื้นที่สูบบุหร่ี

ปายและเคร่ืองหมายจราจร ระบบไฟฟา

แสงสวาง ระบบระบายน้ํา อาคารขยะ 

อาคารควบคุมไฟฟา ระบบพื้นฐาน 

1

1

2

1 2

3

3

4

4



จุดพักรถหนองร ี(Nong Ri Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถหนองร ี2 ขาเขา มุงหนากรุงเทพฯ (ตอ)

เอกชนจะตองลงทุนกอสรางสิ่งอํานวย

ความสะดวกเพ่ิมเติมดังนี้ (สมมตฐิาน)

1. อาคารรานคา รานอาคารและเคร่ืองด่ืม

(รวมถึงจุดบริการ M-Service และ

รานจําหนายผลิตภัณฑชุมชน OTOP)
2. อาคารรานคาขนาดยอม (Kiosk)

3. ระบบประกอบอาคาร (เชน ระบบควบคุม

ไฟฟาและน้ําประปาสําหรับรานคา)

4. อาคารสํานักงานสําหรับเอกชนปฏิบัติงาน

5. องคประกอบภูมิทัศนเพิ่มเติม เชน 

ที่นั่งพักผอนเพิ่มเติม เปนตน

6. ปายโฆษณาและปายขอมูลจราจร

7. ATM , Vending Machine

8. สถานีบริการประจไุฟฟา (หัวชารจ EV)

9. ระบบอํานวยความสะดวกและ

ความปลอดภัย เชน ระบบส่ือสาร 

อินเตอรเนต็ไรสาย ระบบสํารองไฟฟา 

ระบบกลองวงจรปด ไฟฟาแสงสวาง

เพิ่มเติม เปนตน



จุดพักรถหนองร ี(Nong Ri Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถหนองร ี2 ขาเขา มุงหนากรุงเทพฯ (ตอ)

ขนาดพื้นที่
ประเภทพ้ืนท่ี

รอยละขนาดพื้นที่ขาเขา มุงหนากรุงเทพฯ

100.00 %17.82 ไร (28,517 ตร.ม.)พ้ืนท่ีรวมท้ังหมด

1.30 %370 ตร.ม.พ้ืนท่ีพาณิชย (<15%)

30.33 %8,650 ตร.ม.ที่จอดรถ (>30%)

40.15 %11,450 ตร.ม.พ้ืนท่ีสเีขียว (>5%)

หมายเหตุ : อาคารรานคาหลักพื้นที่รวม 240 ตร.ม. แบงเปนพ้ืนที่คาขาย 200 ตร.ม. และสํานักงาน M-Service 40 ตร.ม.



จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop)

42

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop)

43

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop)

44

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถมาบประชัน 1 ขาออก มุงหนามาบตาพุด

จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop)

45

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

สภาพปจจุบัน (Existing) ที่กรมทางหลวง

กอสรางสิ่งปลูกสรางพ้ืนฐานไวให

1. ลานจอดรถ สําหรับรถทุกประเภท 

ทางเดินรถ รวมถงึทางเขาและทางออก

2. หองน้ําบริการประชาชน (ช/ญ/ผูพิการ)

3. ทางเดินเทาและหลังคาคลุม 

(บริเวณที่จําเปน) พรอมที่นั่งพกัผอน

4. การจัดเตรียมพื้นที่ใหเอกชนพฒันา

พื้นที่เชงิพาณิชย

5. อื่น ๆ ไดแก พื้นที่สีเขียว พื้นที่สูบบุหร่ี

ปายและเคร่ืองหมายจราจร ระบบไฟฟา

แสงสวาง ระบบระบายน้ํา อาคารขยะ 

อาคารควบคุมไฟฟา ระบบพื้นฐาน

1

2
3 4

1

หมายเหตุ : ปจจุบัน ณ วันที่จัดรับฟงความคิดเห็นภาคเอกชน (Market Sounding) เมษายน 2566 

ไซตมาบประชัน อยูระหวางการกอสรางซ่ึงจะแลวเสร็จภายใน กุมภาพันธ 2567



46

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

เอกชนจะตองลงทุนกอสรางสิ่งอํานวย

ความสะดวกเพ่ิมเติมดังนี้ (สมมตฐิาน)

1. อาคารรานคา รานอาคารและเคร่ืองด่ืม

(รวมถึงจุดบริการ M-Service และ

รานจําหนายผลิตภัณฑชุมชน OTOP)
2. อาคารรานคาขนาดยอม (Kiosk)

3. หองน้ําเพิ่มเติม

4. ระบบประกอบอาคาร (เชน ระบบควบคุม

ไฟฟาและน้ําประปาสําหรับรานคา)

5. อาคารสํานักงานสําหรับเอกชนปฏิบัติงาน

จุดพักรถมาบประชัน 1 ขาออก มุงหนามาบตาพุด (ตอ)

จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop)

6. องคประกอบภูมิทัศนเพิ่มเติม เชน 

งานภูมิทัศนนุม (Softscape) 

ที่นั่งพักผอนเพิ่มเติม เปนตน

7. ปายโฆษณาและปายขอมูลจราจร

8. ATM , Vending Machine

9. สถานีบริการประจุไฟฟา (หัวชารจ EV)

10. ระบบอํานวยความสะดวกและ

ความปลอดภัย เชน ระบบส่ือสาร 

อินเตอรเนต็ไรสาย ระบบสํารองไฟฟา 

ระบบจุดแจงเหตุฉุกเฉิน 

ระบบกลองวงจรปด 

ไฟฟาแสงสวางเพิ่มเติม เปนตน



การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถมาบประชัน 1 ขาออก มุงหนามาบตาพุด (ตอ)

จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop)

47

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ขนาดพื้นที่
ประเภทพ้ืนท่ี

รอยละขนาดพื้นที่ขาออก มุงหนามาบตาพุด

100.00 %17.15 ไร (27,446 ตร.ม.)พ้ืนท่ีรวมท้ังหมด

1.30 %1,230 ตร.ม.พ้ืนท่ีพาณิชย (<15%)

30.48 %8,365 ตร.ม.ที่จอดรถ (>30%)

6.81 %1,870 ตร.ม.พ้ืนท่ีสเีขียว (>5%)

หมายเหตุ : อาคาร B2 รานคาหลักพ้ืนที่รวม 675 ตร.ม. แบงเปนพ้ืนที่ขาย 430 ตร.ม. และหองน้ํา 245 ตร.ม.
อาคาร B3 หองน้ําหลกัพ้ืนที่รวม 420 ตร.ม. แบงเปนพื้นที่หองน้ํา 230 ตร.ม. 
และสํานักงาน M-Service และงานระบบ 190 ตร.ม.



จุดพักรถมาบประชัน 2 ขาเขา มุงหนากรุงเทพฯ

จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop)

48

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

สภาพปจจุบัน (Existing) ที่กรมทางหลวง

กอสรางสิ่งปลูกสรางพ้ืนฐานไวให

1. ลานจอดรถ สําหรับรถทุกประเภท 

ทางเดินรถ รวมถงึทางเขาและทางออก

2. หองน้ําบริการประชาชน (ช/ญ/ผูพิการ)

3. ทางเดินเทาและหลังคาคลุม 

(บริเวณที่จําเปน) พรอมที่นั่งพกัผอน

4. การจัดเตรียมพื้นที่ใหเอกชนพฒันา

พื้นที่เชงิพาณิชย

5. อื่น ๆ ไดแก พื้นที่สีเขียว พื้นที่สูบบุหร่ี

ปายและเคร่ืองหมายจราจร ระบบไฟฟา

แสงสวาง ระบบระบายน้ํา อาคารขยะ 

อาคารควบคุมไฟฟา ระบบพื้นฐาน

1

2
34

1

หมายเหตุ : ปจจุบัน ณ วันที่จัดรับฟงความคิดเห็นภาคเอกชน (Market Sounding) เมษายน 2566 

ไซตมาบประชัน อยูระหวางการกอสรางซ่ึงจะแลวเสร็จภายใน กุมภาพันธ 2567



49

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

เอกชนจะตองลงทุนกอสรางสิ่งอํานวย

ความสะดวกเพ่ิมเติมดังนี้ (สมมตฐิาน)

จุดพักรถมาบประชัน 2 ขาเขา มุงหนากรุงเทพฯ (ตอ)

จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop)

1. อาคารรานคา รานอาคารและเคร่ืองด่ืม

(รวมถึงจุดบริการ M-Service และ

รานจําหนายผลิตภัณฑชุมชน OTOP)
2. อาคารรานคาขนาดยอม (Kiosk)

3. หองน้ําเพิ่มเติม

4. ระบบประกอบอาคาร (เชน ระบบควบคุม

ไฟฟาและน้ําประปาสําหรับรานคา)

5. อาคารสํานักงานสําหรับเอกชนปฏิบัติงาน

6. องคประกอบภูมิทัศนเพิ่มเติม เชน 

งานภูมิทัศนนุม (Softscape) 

ที่นั่งพักผอนเพิ่มเติม เปนตน

7. ปายโฆษณาและปายขอมูลจราจร

8. ATM , Vending Machine

9. สถานีบริการประจุไฟฟา (หัวชารจ EV)

10. ระบบอํานวยความสะดวกและ

ความปลอดภัย เชน ระบบส่ือสาร 

อินเตอรเนต็ไรสาย ระบบสํารองไฟฟา 

ระบบจุดแจงเหตุฉุกเฉิน 

ระบบกลองวงจรปด 

ไฟฟาแสงสวางเพิ่มเติม เปนตน
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ขนาดพื้นที่
ประเภทพ้ืนท่ี

รอยละขนาดพื้นที่ขาเขา มุงหนากรุงเทพฯ

100.00 %15.46 ไร (24,732 ตร.ม.)พ้ืนท่ีรวมท้ังหมด

4.51 %1,115 ตร.ม.พ้ืนท่ีพาณิชย (<15%)

34.41 %8,510 ตร.ม.ที่จอดรถ (>30%)

5.66 %1,400 ตร.ม.พ้ืนท่ีสเีขียว (>5%)

หมายเหตุ : อาคาร B2 รานคาหลักพื้นที่รวม 675 ตร.ม. แบงเปนพ้ืนที่ขาย 430 ตร.ม. และหองน้ํา 245 ตร.ม.
อาคาร B3 หองน้ําหลกัพ้ืนที่รวม 420 ตร.ม. แบงเปนพื้นที่หองน้ํา 230 ตร.ม. 
และสํานักงาน M-Service และงานระบบ 190 ตร.ม.

จุดพักรถมาบประชัน 2 ขาเขา มุงหนากรุงเทพฯ (ตอ)

จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop)



จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถทบัชาง 1 มุงหนาบางพลี

สภาพปจจุบัน (Existing) ที่กรมทางหลวง

กอสรางสิ่งปลูกสรางพ้ืนฐานไวให

1. ลานจอดรถ สําหรับรถทุกประเภท 

ทางเดินรถ รวมถงึทางเขาและทางออก

2. หองน้ําบริการประชาชน (ช/ญ/ผูพิการ)

3. ทางเดินเทาและหลังคาคลุม 

(บริเวณที่จําเปน) พรอมที่นั่งพกัผอน

4. การจัดเตรียมพื้นที่ใหเอกชนพฒันา

พื้นที่เชงิพาณิชย

5. อื่น ๆ ไดแก พื้นที่สีเขียว พื้นที่สูบบุหร่ี

ปายและเคร่ืองหมายจราจร 

ระบบไฟฟาแสงสวาง 

ระบบระบายน้ํา และ ระบบพื้นฐาน 

1
2

1 2

3

3

4

4

1
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

เอกชนจะตองลงทุนกอสรางสิ่งอํานวย

ความสะดวกเพ่ิมเติมดังนี้ (สมมตฐิาน)

จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop)

จุดพักรถทบัชาง 1 มุงหนาบางพลี (ตอ)

ศาลา
75 ตร.ม.

1. อาคารรานคา รานอาคารและเคร่ืองด่ืม

(รวมถึงจุดบริการ M-Service และ

รานจําหนายผลิตภัณฑชุมชน OTOP)
2. อาคารรานคาขนาดยอม (Kiosk)

3. อาคารขยะ และ อาคารควบคุมไฟฟา

4. ระบบประกอบอาคาร (เชน ระบบควบคุม

ไฟฟาและน้ําประปาสําหรับรานคา)

5. อาคารสํานักงานสําหรับเอกชนปฏิบัติงาน

6. องคประกอบภูมิทัศนเพิ่มเติม เชน 

งานภูมิทัศนแข็ง (Hardscape) 

งานภูมิทัศนนุม (Softscape)

ที่นั่งพักผอนเพิ่มเติม เปนตน

7. ปายโฆษณาและปายขอมูลจราจร

8. ATM , Vending Machine

9. สถานีบริการประจุไฟฟา (หัวชารจ EV)

10. ระบบอํานวยความสะดวกและ

ความปลอดภัย เชน ระบบส่ือสาร 

อินเตอรเนต็ไรสาย ระบบสํารองไฟฟา

ระบบกลองวงจรปด 

ไฟฟาแสงสวางเพิ่มเติม เปนตน



จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop)

จุดพักรถทบัชาง 1 มุงหนาบางพลี (ตอ)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ขนาดพื้นที่
ประเภทพ้ืนท่ี

รอยละขนาดพื้นที่มุงหนาบางพลี

100.00 %5.54 ไร (8,870 ตร.ม.)พ้ืนท่ีรวมท้ังหมด

4.11 %365 ตร.ม.พ้ืนท่ีพาณิชย (<15%)

37.37 %3,315 ตร.ม.ที่จอดรถ (>30%)

11.44 %1,015 ตร.ม.พ้ืนท่ีสเีขียว (>5%)

หมายเหตุ : ทับชางมีสํานักงาน M-Service แบบ stand alone ต้ังอยูในไซตแลว 40 ตร.ม. ไมตองทําเพ่ิมเติม



จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop)

จุดพักรถทบัชาง 2 มุงหนาบางปะอิน
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

สภาพปจจุบัน (Existing) ที่กรมทางหลวง

กอสรางสิ่งปลูกสรางพ้ืนฐานไวให

1. ลานจอดรถ สําหรับรถทุกประเภท 

ทางเดินรถ รวมถงึทางเขาและทางออก

2. หองน้ําบริการประชาชน (ช/ญ/ผูพิการ)

3. ทางเดินเทาและหลังคาคลุม 

(บริเวณที่จําเปน) พรอมที่นั่งพกัผอน

4. การจัดเตรียมพื้นที่ใหเอกชนพฒันา

พื้นที่เชงิพาณิชย

5. อื่น ๆ ไดแก พื้นที่สีเขียว พื้นที่สูบบุหร่ี

ปายและเคร่ืองหมายจราจร 

ระบบไฟฟาแสงสวาง 

ระบบระบายน้ํา และ ระบบพื้นฐาน 

1

2

1 2

3

3

4

4

1

1



จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop)

จุดพักรถทบัชาง 2 มุงหนาบางปะอิน (ตอ)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

เอกชนจะตองลงทุนกอสรางสิ่งอํานวย

ความสะดวกเพ่ิมเติมดังนี้ (สมมตฐิาน)

1. อาคารรานคา รานอาคารและเคร่ืองด่ืม

(รวมถึงจุดบริการ M-Service และ

รานจําหนายผลิตภัณฑชุมชน OTOP)
2. อาคารรานคาขนาดยอม (Kiosk)

3. อาคารขยะ และ อาคารควบคุมไฟฟา

4. ระบบประกอบอาคาร (เชน ระบบควบคุม

ไฟฟาและน้ําประปาสําหรับรานคา)

5. อาคารสํานักงานสําหรับเอกชนปฏิบัติงาน

6. องคประกอบภูมิทัศนเพิ่มเติม เชน 

งานภูมิทัศนแข็ง (Hardscape) 

งานภูมิทัศนนุม (Softscape)

ที่นั่งพักผอนเพิ่มเติม เปนตน

7. ปายโฆษณาและปายขอมูลจราจร

8. ATM , Vending Machine

9. สถานีบริการประจุไฟฟา (หัวชารจ EV)

10. ระบบอํานวยความสะดวกและ

ความปลอดภัย เชน ระบบส่ือสาร 

อินเตอรเนต็ไรสาย ระบบสํารองไฟฟา

ระบบกลองวงจรปด 

ไฟฟาแสงสวางเพิ่มเติม เปนตน

ศาลา
200 ตร.ม.



จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop)

จุดพักรถทบัชาง 2 มุงหนาบางปะอิน (ตอ)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ขนาดพื้นที่
ประเภทพ้ืนท่ี

รอยละขนาดพื้นที่มุงหนาบางปะอิน

100.00 %11.30 ไร (18,080 ตร.ม.)พ้ืนท่ีรวมท้ังหมด

2.02 %365 ตร.ม.พ้ืนท่ีพาณิชย (<15%)

32.33 %5,845 ตร.ม.ที่จอดรถ (>30%)

25.80 %4,665 ตร.ม.พ้ืนท่ีสเีขียว (>5%)

หมายเหตุ : อาคารรานคาหลักพื้นที่รวม 240 ตร.ม. แบงเปนพ้ืนที่คาขาย 200 ตร.ม. และสํานักงาน M-Service 40 ตร.ม.



สวนที่ 4 ความเปนไปไดของโครงการ
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ความเปนไปไดดานพาณิชย

การคาดการณปริมาณจราจรที่เขาใชบริการโครงการจุดพักรถ 4 ตําแหนง 
บน ทล.7 และ ทล.9 ดําเนินการโดยวิเคราะหคาดการณปริมาณจราจรโดย
จําแนกการเขา/ออกรายคูดานฯ และพิจารณาภาพรวมของการเขาใชบริการ
ที่พักริมทางตลอดเสนทางของทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และ 9
โดยคดิเปนสัดสวนจากปริมาณจราจรที่เขาใชบริการที่พกัริมทาง (Capture Rate) 
แยกตามประเภทรถ และอาศัยขอมูลจากการสํารวจพฤติกรรมการใชงาน
ที่พักริมทางปจจุบันในเปนพ้ืนฐานสําหรับการประมาณการ

สมมติฐานการวิเคราะห :  

1) ความนาจะเปนหรืออัตราการเลือกเขาใชที่พักริมทางจุดใดจุดหนึ่ง
เพียง 1 ครั้งตอเท่ียวการเดินทางในระบบระยะ 100 กิโลเมตร 
กรณีเดินทางในระบบมากกวาระยะ 100 กิโลเมตร คิดอัตราการเขาใช
ที่พักริมทาง 1.5 คร้ังตอเท่ียว

2) การกระจายปริมาณจราจรเขาที่พักริมทางแตละแหงพิจารณาจาก
อตัราสวนขนาดที่พักรมิทางแตละแหง โดยที่พักริมทางที่มีองคประกอบ
และส่ิงอํานวยความสะดวกมากกวา ขนาดใหญกวา จะมีผูเขาใชบริการ
มากกวา

การจดัเตรียม

แบบจําลองการคาดการณ

ปริมาณจราจร

บนทางหลวงพิเศษระหวางเมือง

หมายเลข 7-9

การคาดการณ

ปริมาณผูใชที่พักริมทาง

ประมาณการ

รายไดของโครงการ

สมมติฐานการคาดการณ 

อาทิ สภาพเศรษฐกิจและสังคม 

โครงขายถนน อัตราคาธรรมเนยีม เปนตน

Capture Rate

อัตราการเขาใชที่พักริมทางปจจุบัน

(ขอมูลจากการสํารวจ)

สมมติฐานการคาดการณ

อาทิ ความจทุี่สามารถรองรับไดสูงสุด

ของที่พักริมทาง และสัดสวนของ

รถขนาด 4 ลอและมากกวา เปนตน

การคาดการณปริมาณจราจรที่เขาใชบริการ

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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สมมติฐานการแวะพักเขาใชบริการที่พักริมทาง

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

• กําหนดใหเลือกเขาใชที่พักริมทางจุดใดจุดหนึ่งเพยีง 1 คร้ังตอเที่ยวการเดินทางในระบบระยะ 100 กิโลเมตร 

กรณเีดินทางในระบบมากกวาระยะ 100 กิโลเมตร คิดอัตราการเขาใชที่พักริมทาง 1.5 คร้ังตอเที่ยว

• อัตราการเขาใชที่พักริมทางในแตละแหง เปนไปตามขอมลูที่ไดจากการสํารวจของที่พักริมทางปจจุบัน

- วันธรรมดา : รถยนต 4 ลอ 27.5% / รถยนต 6 ลอ 12.6% / รถยนต 10 ลอ 15.1%

- วันหยุด : รถยนต 4 ลอ 28.0% / รถยนต 6 ลอ 15.6% / รถยนต 10 ลอ 8.8%

• โดยประยุกตคาสัดสวนดงักลาวกับปริมาณรถแตละประเภทที่ผานจุดที่ตัง้ของที่พักริมทางทุกแหงตลอดเสนทาง 

จากนั้นกระจายปริมาณรถแตละประเภทไปตามขนาดของพื้นที่ ที่พักริมทางแตละแหง

• การกระจายปริมาณจราจรเขาที่พักริมทางแตละแหง จะพิจารณาจากอัตราสวนพ้ืนที่และขีดความสามารถในการรองรับ

ผูใชบริการกลาวคือ ที่พกัริมทางที่มีองคประกอบและส่ิงอํานวยความสะดวกมากกวา มีความนาจะเปนที่จะมผีูเขาใชบริการ

ที่พักริมจะทางมากกวา
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ผลทบทวนปริมาณจราจรในพ้ืนที่โครงการ

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ทบทวนปริมาณจราจรที่ผานพื้นท่ีที่พักรถรมิทาง (AADT) (คัน/วัน)

ทางหลวงพิเศษ

หมายเลข 9
ทางหลวงพิเศษหมายเลข 7

ป

ทับชางมาบประชนั (ขาออก)มาบประชนั (ขาเขา)หนองรีลาดกระบัง

158,3509,12127,439105,640101,0972565

148,1837,45817,234*78,96279,8112564

156,029-18,590*88,717101,6772563

177,987-25,40585,010103,0432562

166,726-25,10387,910100,4732561

-0.94%22.30%6.57%5.96%1.60%
Growth 

Average

หมายเหตุ : 1. มาบประชัน แยกเปนขาเขา/ขาออกเนื่องจากสถานที่ต้ัง มพีฤติกรรมรถผานไมเหมือนกัน (ขาเขารับรถไดจากมาบตาพดุและพัทยา 

สวนขาออกรับรถไดเฉพาะทิศทางกรุงเทพไมรวมพัทยา)

2. (*) มาบประชันขาเขาในป 63-64 นอยลงอยางเห็นไดชัดเนื่องจากสถานการณโควิด-19 มีการควบคมุการเดินทางขามจังหวัด

3. มาบประชันขาออก ในป 61-63 ไมมีปริมาณจราจร เนื่องจากยังไมมีการเปดใหบริการชวงพัทยา-มาบตาพดุ
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ความเปนไปไดดานพาณิชย (ตอ)

จากผลการวิเคราะหคาดการณปริมาณจราจรที่เขาใชบริการโครงการ
จุดพักรถลาดกระบัง จะมียานพาหนะที่คาดวาจะเขาใชบริการโครงการ
รวมท้ังสองฝง ในปแรกที่เปดใหบริการเฉล่ียวันละประมาณ 8,000 คนั และ
จะเพ่ิมขึ้นเปนวันละประมาณ 9,500 คันในปที่ 20 โดยมีรายละเอยีดดังนี้

การคาดการณปริมาณผูเขาใชบรกิารโครงการจดุพักรถบนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และหมายเลข 9

จากผลการวิเคราะหคาดการณปริมาณจราจรที่เขาใชบริการโครงการ
จุดพักรถหนองรี จะมียานพาหนะที่คาดวาจะเขาใชบริการโครงการ
รวมทั้งสองฝง ในปแรกที่เปดใหบริการเฉล่ียวันละประมาณ 4,900 คัน และ
จะเพ่ิมขึ้นเปนวันละประมาณ 5,800 คันในปที่ 20 โดยมีรายละเอยีดดังนี้

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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จากผลการวิเคราะหคาดการณปริมาณจราจรที่เขาใชบริการโครงการ
จุดพักรถมาบประชนั จะมียานพาหนะที่คาดวาจะเขาใชบริการโครงการ
รวมท้ังสองฝง ในปแรกที่เปดใหบริการเฉล่ียวันละประมาณ 4,000 คนั และ
จะเพ่ิมขึ้นเปนวันละประมาณ 4,700 คันในปที่ 20 โดยมีรายละเอยีดดังนี้

การคาดการณปริมาณผูเขาใชบรกิารโครงการจดุพักรถบนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และหมายเลข 9 (ตอ)

จากผลการวิเคราะหคาดการณปริมาณจราจรท่ีเขาใชบริการโครงการ
จุดพักรถทับชาง จะมียานพาหนะที่คาดวาจะเขาใชบริการโครงการรวม
ทั้งสองฝง ในปแรกที่เปดใหบริการเฉล่ียวันละประมาณ 6,000 คัน และ
จะเพิ่มขึ้นเปนวันละประมาณ 6,200 คันในปที่ 20 โดยมีรายละเอียดดังนี้

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ความเปนไปไดดานพาณิชย (ตอ)
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ความเปนไปไดดานพาณิชย (ตอ)

ในการวิเคราะหรายไดจากการบริหารจัดการโครงการจุดพักรถลาดกระบัง หนองรี มาบประชัน และทับชาง กําหนดสมมติฐานรายไดออกเปน 

3 ประเภท ไดแก รายไดจากคาเชาพื้นที่เชาเชงิพาณิชย รายไดจากสถานีบริการประจุไฟฟา และรายไดจากคาเชาพื้นที่ปายโฆษณา

• รายไดจากคาเชาพื้นท่ีเชิงพาณิชย : รายไดในรูปแบบคาเชาที่จากกิจกรรมเชิงพาณิชย

ภายในโครงการ ไดแก  ร านอาหารและเค ร่ือง ด่ืม (Food & Beverage) ร านคาและ

รานจํ าหนายของที่ ระ ลึก จุดบริการ ATM จุดบริการเค ร่ืองจําหนายสินคาอัตโนมัติ 

(Vending Machine) รานคาขนาดเล็ก (Kiosk) และรานสะดวกซ้ือ สวนรานคาจําหนาย

สินคาและผลิตภัณฑชุมชน (OTOP) ไมมีการเรียกเก็บคาเชา

• รายไดจากสถานีบริการประจุไฟฟา : รายไดจากการใหเชาพื้นที่สถานีบริการประจุไฟฟา

• รายไดจากคาเชาพ้ืนที่ปายโฆษณา : รายไดในรูปแบบคาเชาพื้นที่สําหรับการติดตั้งปายโฆษณา

ภายในโครงการตามตําแหนงที่เหมาะสม ซึ่งสามารถกําหนดพื้นที่ที่มีศักยภาพในการติดตั้งปาย

โฆษณาหรือจอแสดงผลขอมูลไว ไดแก ทางเดิน หองสุขาสาธารณะ ศูนยอาหารรานสะดวกซื้อ 

และลานจอดรถ เปนตน

การประมาณการรายไดเชิงพาณิชยของโครงการ

*ประเภทรายไดจริงของเอกชนอาจแตกตางไปจากสมมติฐานนี้ ขึ้นอยูกับรูปแบบการใหบริการ แผนธุรกิจ 

และขอกําหนดกรมทางหลวงที่เก่ียวของ 

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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ความเปนไปไดดานพาณิชย (ตอ)

การประมาณการรายไดเชิงพาณิชยของโครงการ : รายไดจากคาเชาพ้ืนท่ีเชิงพาณิชย

สมมติฐานอื่นที่เก่ียวของ

Market Approach ราคาที่เหมาะสม

Income Approach

อัตราคาเชาสําหรับแตละประเภทกิจกรรม
จะไม เทากัน และอัตราคาเชากิจกรรม
เดียวกันของพ้ืนที่แตละฝงจะไมเทากัน 
เนื่องจากความตองการและศักยภาพทาง
ธุรกิจที่แตกตางกัน

Recheck

รายไดคาเชารวมอยูในระดับที่เหมาะสม เมื่อเทยีบกับผลคาดการณเม็ดเงินรวม
ที่จะมีการจับจายใชสอยภายในโครงการ (ไมเกินรอยละ 15)

ผลสํารวจพฤติกรรม

ประมาณการพื้นที่

สําหรับแตละกิจกรรม

ประมาณการราคา

คาเชาพื้นท่ีสําหรับ

แตละกิจกรรม

ผลสํารวจ

คาเชาในตลาด

ประมาณการ

จํานวน

ผูใชบริการ

ประมาณการ

เมด็เงินรวมของ

การจับจายใชสอย

ผลสํารวจพฤติกรรม

แบบจําลอง

การคาดการณ

ปริมาณจราจร

สมมติฐานรูปแบบทางธุรกิจ

ผูลงทุนเอกชน

ผูประกอบการรานคาและบริการ

ผูใชบริการ

รายไดของโครงการ
ในรปูแบบคาเชา

ใหเชา
พื้นที่

จําหนาย
สินคาและบรกิาร

เม็ดเงินใน
การจับจายใชสอย

1) คาเชาปรับเพิ่มขึน้รอยละ 15 ทุก 3 ป ตามรอบอายุสัญญาเชาพ้ืนฐาน

*ประเภทรายไดจริงของเอกชนอาจแตกตางไปจากสมมติฐานน้ี ขึ้นอยูกับรูปแบบการใหบริการ แผนธุรกิจ และขอกําหนดกรมทางหลวงท่ีเก่ียวของ 

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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สมมติฐานอื่นที่เก่ียวของ

1) มีอัตราการปรับเพิ่มคาเชาชองจอดรถรอยละ 15 ทุก 3 ป

ความเปนไปไดดานพาณิชย (ตอ)

การประมาณการรายไดเชิงพาณิชยของโครงการ : รายไดจากสถานีบริการประจุไฟฟา (EV Charging Station) 

สมมติฐานรูปแบบทางธุรกิจ

ผูลงทุนเอกชน

ผูประกอบการสถานีบริการประจุไฟฟา

ผูใชบริการ

ใหเชาชองจอดรถ

บริการเติม
ประจุไฟฟา

เม็ดเงินใน
การใชบริการ

รายไดของโครงการ
ในรปูแบบคาเชา

Market Approach ราคาที่เหมาะสม

ประมาณการพ้ืนที่

และจํานวนชองจอด

ประมาณการอัตราคาเชาพื้นที่

จอดและอัตราคาบรกิาร

ประมาณการรายได

ของสถานีบริการประจุไฟฟา

ผลสํารวจคาเชา

พื้นที่จอดและอัตราคาบริการ

มีการทยอยติดต้ังสถานีบริการ
ปร ะจุ ไฟ ฟ า ต ามช อ ง จอ ด 
เพื่อใหรองรับความตองการ
ของผูใชรถ EV

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

*ประเภทรายไดจริงของเอกชนอาจแตกตางไปจากสมมติฐานน้ี ขึ้นอยูกับรูปแบบการใหบริการ แผนธุรกิจ และขอกําหนดกรมทางหลวงท่ีเก่ียวของ 
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ความเปนไปไดดานพาณิชย (ตอ)

สมมติฐานอื่นที่เก่ียวของ

1) สวนแบงรายไดจากรอยละ 40 จากผูประกอบการธุรกิจปายโฆษณา

2) รายไดคาเชาปายโฆษณาปรับเพิ่มขึ้นรอยละ 5 ตอป

Market Approach ราคาที่เหมาะสม
สมมติฐานรูปแบบทางธุรกิจ

ผูลงทุนเอกชน

ผูประกอบการ
ธุรกิจปายโฆษณา

ผูเชาปายโฆษณา

ใหเชา
พื้นที่เพื่อกอสราง

ปายโฆษณา

ใหเชาพื้นที่
ปายโฆษณา

รายไดคาเชา
ปายโฆษณา

รายไดของ
โครงการในรูปแบบ

สวนแบงรายได

ประมาณการพ้ืนที่

และจํานวนปายโฆษณา

ประมาณการอัตรา

คาเชาปายโฆษณา

ประมาณการรายได

ของกิจกรรมโฆษณา

ผลสํารวจ

คาเชาปายในตลาด

1)  ปายโฆษณาตองเปนปายภายในพ้ืนที่
เทานั้น (ไมสามารถกอสรางปายที่
มองเห็นจากชองจราจรหลักได)

2)  จํานวนและขนาดพ้ืนที่ปายโฆษณา
ตองมีความเหมาะสม ไมสรางผลเสีย
ตอทัศนียภาพของโครงการ

การประมาณการรายไดเชิงพาณิชยของโครงการ : รายไดจากคาเชาพ้ืนท่ีโฆษณา

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

*ประเภทรายไดจริงของเอกชนอาจแตกตางไปจากสมมติฐานน้ี ขึ้นอยูกับรูปแบบการใหบริการ แผนธุรกิจ และขอกําหนดกรมทางหลวงท่ีเก่ียวของ 
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ความเปนไปไดดานพาณิชย (ตอ)

รวมรายไดจากคาเชาพ้ืนท่ีปายโฆษณา รายไดจากสถานีบรกิารประจุไฟฟา รายไดจากคาเชาพืน้ท่ีเชงิพาณิชยปที่

84.540.7612.1971.581

117.850.9214.02102.905

155.811.1818.54136.0810

179.331.5121.32156.5015

237.091.9228.20206.9720

3,138.6325.16376.582,736.89รวม

หนวย: ลานบาท

ผลการประมาณการรายไดเชงิพาณชิย ของโครงการจุดพักบนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และหมายเลข 9 คาดวาโครงการฯ จะมีรายได

จากคาเชาพื้นท่ีเชิงพาณิชย รายไดจากสถานีบริการประจไุฟฟา และคาเชาพ้ืนที่โฆษณา 

รวมในปแรกประมาณ 84.54 ลานบาทตอป และเพิ่มขึ้นเปน 237.09 ลานบาทตอป ในปท่ี 20

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



ความเปนไปไดดานการเงิน

ขอมูลประกอบการวิเคราะหความเปนไปไดดานการเงินของโครงการจุดพักรถบนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และหมายเลข 9 

มีรายละเอียดดังนี้
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• รูปแบบการใหเอกชนรวมลงทนุ : การใหเอกชนรวมลงทุนกอสรางและบริหาร

โครงการทั้งหมดในรูปแบบ PPP Net Cost ที่ภาครัฐเปนผูดําเนินการจัดหา

ที่ดินของโครงการและกอสรางส่ิงปลูกสรางพื้นฐานให และเอกชนผูรวมลงทุน

เปนผูรับผิดชอบในการลงทุนออกแบบกอสรางส่ิงปลูกสรางเชิงพาณิชยและ

บริหารจัดการโครงการ โดยเอกชนผูรวมทุนเปนผูรับความเส่ียงทางดานรายได

ของโครงการ

• กรอบระยะเวลาของโครงการ : 21 ป (ชวงระยะเวลาออกแบบและกอสราง 

1 ป และชวงระยะเวลาดําเนินโครงการ 20 ป)

• การจายคาตอบแทน : เอกชนผูรวมลงทุนจายคาตอบแทนใหกับภาครัฐ

ในอัตราที่แนนอน โดยมีการปรับเพิ่มคาตอบแทนอตัรารอยละ 9 ทุก 3 ป

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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ความเปนไปไดดานการเงิน (ตอ)

ความเปนไปไดดานการเงินวิเคราะหบนสมมติฐานรูปแบบการใหเอกชนรวมลงทุนกอสรางและบริหารโครงการท้ังหมดในรูปแบบ PPP Net Cost ที่มีระยะเวลา

ของโครงการ 21 ป โดยตนทุนคาใชจายของเอกชน ประกอบดวย คาลงทุนโครงการ และคาใชจายการดําเนินงานและบํารุงรักษา โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ตนทุนคาใชจายของเอกชน

2,197.97 ลานบาท

คาลงทนุ

คาใชจายในการดําเนินการ

และบํารุงรักษา

314.05 ลานบาท 

1,883.93 ลานบาท

คาลงทุนกอสราง

276.35 ลานบาท

วงเงินสํารอง

เผื่อเหลือเผื่อขาด 
13.82 ลานบาท

งานจางท่ีปรึกษาอออกแบบ

และควบคุมงานกอสราง
23.88 ลานบาท

คาบํารุงรักษา

และบูรณะ
694.59 ลานบาท

คาใชจายใน

การดําเนินโครงการ 
1,189.34 ลานบาท

งานบริเวณ

37.46 ลานบาท 

งานอาคาร

125.44 ลานบาท 

งานระบบและอุปกรณ 

110.65 ลานบาท 

งานขยายเขตไฟฟาและประปา

2.80 ลานบาท

คาใชจายในการบํารุงรักษา 

120.24 ลานบาท

คาบูรณะส่ิงปลูกสราง 

574.35 ลานบาท 

งานบริหารจัดการพ้ืนที่ 

115.47 ลานบาท

คานายหนาอสังหาริมทรัพย 

8.86 ลานบาท 

งานรักษาความปลอดภัย 

364.76 ลานบาท 

งานบํารุงรักษา 

39.31 ลานบาท 

งานทําความสะอาด 

252.35 ลานบาท 

คาใชจายสาธารณูปโภค 

201.83 ลานบาท 

คาใชจายจิปาถะ 

18.39 ลานบาท

งานดูแลสวน 

57.35 ลานบาท 

คาภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสราง

97.41 ลานบาท 

คาประกันภัย

33.61 ลานบาท

โครงการจุดพักรถ

ทั้ง 4 ตําแหนง

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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*กําหนดสมมติฐานใหเอกชนจายคาตอบแทนการดําเนนิโครงการใหแกภาครัฐแบบอัตราคงที่ (Fixed Rate) โดยมีการปรับอัตราขึ้นรอยละ 9 

ทุก ๆ ระยะเวลา 3 ป เพื่อใหสอดคลองกบัสมมติฐานในการปรับเพิ่มรายไดของพื้นที่เชาเชิงพาณิชย 

ความเปนไปไดดานการเงิน (ตอ)

ผลการวิเคราะหทางการเงิน 

ผลการวเิคราะหตัวชี้วดัทางการเงิน

90.32 ลานบาทมูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) 

รอยละ 9.79อัตราผลตอบแทนทางการเงิน (FIRR)

9.70 ประยะเวลาคืนทุน

1.07 อัตราสวนระหวางผลประโยชนตอคาใชจาย 

(B/C Ratio) 

รอยละ 12.00อัตราผลตอบแทนในสวนผูถือหุน (Equity IRR)

สมมติฐานการวิเคราะห

1 ประยะเวลาในการกอสราง

20 ประยะเวลาในการดําเนินการ

รอยละ 12.00ตนทุนเงินทุนของผูถือหุน (Cost of Equity)

รอยละ 5.50
อัตราดอกเบ้ียเงนิกู (Cost of Debt)

2 : 1
อัตราสวนในการระดมทุนระหวางการกูเงิน

และการใชเงินทุนในสวนของผูถือหุน

รอยละ 6.93ตนทุนการเงินเฉล่ียถวงน้ําหนัก (WACC)

รอยละ 20.00ภาษีนิติบุคคล

5 ลานบาทเงินทุนหมุนเวียน

การวิเคราะหทางการเงินของการใหเอกชนรวมลงทุนกอสรางและบริหารจัดการโครงการทั้งหมดในรูปแบบ PPP Net Cost พบวาการลงทุนโครงการจะมี

ความคุมคาในมุมมองของภาคเอกชน โดยมีมูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 90.32 ลานบาท อัตราผลตอบแทนทางการเงิน (FIRR) เทากับรอยละ 9.79 

โดยมีอัตราสวนผลประโยชนตอบแทนตอเงินลงทุน (B/C Ratio) อยูที่ 1.07 ระยะเวลาคืนทุน 9.70 ป และอัตราผลตอบแทนในสวนของผูถือหุน (Equity IRR) 

เทากับรอยละ 12.00 

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



ประมาณการคาตอบแทนที่ภาครัฐจะไดรับ
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ประมาณการผลตอบแทนที่ภาครัฐจะไดรับจากการใหเอกชนรวมลงทนุกอสราง

และบริหารจัดการโครงการทั้งหมดในรูปแบบ PPP Net Cost

170.35  ลานบาทมูลคารวมของคาตอบแทนภาครัฐตลอดอายุโครงการ 20 ป

119.61  ลานบาท
มูลคาปจจุบัน (Present Value) ของคาตอบแทนภาครัฐ

ตลอดอายุโครงการ 20 ป (อัตราคิดลดรอยละ 3)

31.43 ลานบาท
มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เมื่อนบัรวมเงนิลงทุนจากการจัด

กรรมสิทธ์ิที่ดิน (อัตราคิดลดรอยละ 3)

คาตอบแทนภาครัฐในปแรก

6.57 ลานบาท

ประมาณการคาตอบแทนที่ภาครัฐจะไดรับ

ประมาณการผลตอบแทนที่ภาครัฐจะไดรับจากการใหเอกชนรวมลงทุนฯ พบวาภาคเอกชนจะสามารถจายคาตอบแทนใหแกภาครัฐในปแรกเทากับ 6.57 ลานบาท 

โดยผลตอบแทนรวมที่ภาครัฐจะได รับตลอดอายุโครงการ 20 ป  มีค าเทากับ 170.35 ลานบาท ซ่ึง เมื่ อคิดเปนมูลคาปจจุบันดวยอัตราคิดลด

รอยละ 3 จะมีคาเทากับ 119.61 ลานบาท ทั้งนี้  เมื่อคิดเงินลงทุนที่ภาครัฐใชไปในการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดินและปรับพ้ืนที่มูลคา 190.58 ลานบาท 

พบวาภาครัฐมผีลประโยชนสุทธิที่ไดรับเทากับ 31.43 ลานบาท 

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



ความเปนไปไดดานเศรษฐศาสตร

75

การวิเคราะหผลตอบแทนทางเศรษฐกิจดําเนินการโดยวิเคราะหเปรียบเทียบระหวาง “กรณีมีโครงการ” เทียบกับ “กรณีไมมีโครงการ” พบวาการพัฒนา

โครงการจุดพักรถบนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และหมายเลข 9 จะกอใหเกิดประโยชนทางเศรษฐกิจ โดยมีอัตราผลตอบแทนทางเศรษฐกิจ 

(EIRR) รอยละ 31.66 รวมถึงการกอสรางโครงการฯ จะสงผลใหเกิดการพัฒนาทางเศรษฐกิจจากการขยายตัวทางดานการผลิตคิดเปนมูลคาประมาณ 

1,341.93 ลานบาท การขยายตัวทางดานรายไดประมาณ 524.62 ลานบาท และการจางงานที่เพิ่มขึ้นประมาณ 600 อัตรา

Project CostDirect User Benefit Direct Economic Benefit- =

•ความปลอดภัย
•ความสะดวกสบาย

•คาลงทุน
•คาใชจายดําเนนิงานและ
บํารุงรักษา

Indirect Economic Benefit

ผลประโยชนทางตรงของ
โครงการท่ีเกิดกับผูใชทาง

การวิเคราะหผลประโยชนทางออม

ในการพัฒนาเศรษฐกิจโดยการคํานวณตัวคูณทวี

ทางเศรษฐกจิโดยใชตารางปจจัยการผลิต - ผลผลติ 

(Input - Output Table)

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



ความเปนไปไดดานเศรษฐศาสตร (ตอ)
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ผลการวเิคราะหตัวช้ีวดั

ผลประโยชนทางตรงตอผูใชทาง (Direct Road User Benefits)

1,342.14 ลานบาทมูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) (อัตราคิดลดรอยละ 12)

2.18 เทาอัตราสวนระหวางผลประโยชนตอคาใชจาย (B/C Ratio) 

รอยละ 31.66อัตราผลตอบแทนทางเศรษฐกิจ (EIRR) 

ผลประโยชนดานการพฒันาทางเศรษฐกิจ (Economic Development)

1,861.87 ลานบาทการขยายตัวทางดานการผลิต (Output Effect) 

มูลคาเพิ่มหรือรายไดประชาชาติสวนเพิ่มมมีูลคาเทากบั 524.65 ลานบาทการขยายตัวทางดานรายไดรวมของระบบเศรษฐกิจ (Income Effect) 

มูลคาการจางงานสวนเพิ่มเทากับ 211.14 ลานบาท หรือเทียบเทาการกอใหเกิด

การจางงานที่เปนผลจากโครงการ ประมาณ 676 ตําแหนง

การขยายตัวทางดานการจางงาน (Wages & Salaries Effect) 

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



สวนที่ 5 ความเสี่ยงของโครงการ



ความเสี่ยงของโครงการ

การระบุความเสี่ยง
การระบุความเส่ียงท่ีอาจเกิดขึ้นในโครงการจุดพักรถบนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และหมายเลข 9 เปนการศึกษา เพื่อใหภาครัฐและเอกชนผูรวม

ลงทุนโครงการสามารถวางแผนในการบริหารจัดการความเส่ียง รวมทั้งแนวทางการจัดสรรความเส่ียงระหวางภาครัฐและเอกชนผูรวมลงทุน โดยสามารถแบง

ความเส่ียงออกเปน 4 ประเภท ตามระยะการเกิดเหตุการณความเส่ียง ไดแก 
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• จํานวนผูใชบริการตํ่ากวาประมาณการ

เนื่องจากสภาพเศรษฐกิจหรือการ

แขงขันกับผูประกอบการรายอื่น

• ส่ิงอํานวยความสะดวกไมเพียงพอตอ

จํานวนผูใชบริการ

• ปริมาณการเชาพื้นที่ เชิงพาณิชย ตํ่า

กวาประมาณการ

• ค า ใช จ า ย ในการดํ า เนิ นการและ

บํารุงรักษาสูงกวาที่ประมาณการ

• การบริหารจัดการขาดประสิทธิภาพ

• มลภาวะจากการดําเนินงาน

• ความปลอดภัยจากการดําเนนิงาน

• ภัยพิบัติทางธรรมชาติ

• ความพรอมทางการเงินของเอกชน

ความเสี่ยงในระยะการคัดเลือกเอกชน

• ผลตอบแทนของโครงการไมดึงดูด

ความสนใจจากเอกชน

• เอกชนผูสนใจรวมลงทุนมีคุณสมบัติ

ไมเหมาะสม

ความเสี่ยงในระยะการกอสราง

• คุณภาพงานกอสรางไมเปนไปตาม

มาตรฐานที่กําหนด

• ตนทุนการกอสรางคลาดเคล่ือน

• ตนทุนทางการเงินของการกูยืมเงิน

เปลี่ยนแปลง

• ความลาชาในการกอสราง

• มลภาวะจากการกอสราง

• ความปลอดภัยเขตกอสราง

ความเสี่ยงในระยะการสงมอบทรพัยสิน

• ความพรอมในการสงมอบทรัพยสิน

ความเสี่ยงในระยะการดําเนินงาน



ความเสี่ยงของโครงการ (ตอ)

การประเมินความเสี่ยง
การประเมินความเส่ียงเพื่อใหทราบถึงระดับความสําคัญของเหตุการณความเส่ียงที่มีตอโครงการฯ โดยในการประเมินความเส่ียงไดมีการพิจารณาถึงความเปนไปได

หรือโอกาสในการเกิด (Likelihood) เหตุการณความเส่ียงและผลกระทบความรุนแรง (Consequence) เมื่อเกิดเหตุการณความเส่ียงนั้น ๆ โดยหลักเกณฑประเมิน

โอกาส และผลกระทบความรุนแรงของเหตุการณความเส่ียง ดังนี้
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ระดบัความเสีÉยงวกิฤต

(คา่คะแนนระดบัความเสีÉยง 25)

ระดบัความเสีÉยงสงูมาก

(คา่คะแนนระดบัความเสีÉยง 20 - 25)
ระดบัความเสีÉยงสงู 

(คา่คะแนนระดบัความเสีÉยง 12 - 19)
ระดบัความเสีÉยงปานกลาง 

(คา่คะแนนระดบัความเสีÉยง 6 - 11)
ระดบัความเสีÉยงตํÉา

(คา่คะแนนระดบัความเสีÉยง 3 - 5)
ระดบัความเสีÉยงตํÉามาก

(คา่คะแนนระดบัความเสีÉยง 1 - 2)จากการวิเคราะหความเส่ียงที่มีคะแนนระดับความเส่ียงในระดับสูง ไดแก

ความเสี่ยงในระยะการคัดเลือกเอกชน

ผลตอบแทนของโครงการ

ไมดงึดูดความสนใจจากเอกชน

ความเสี่ยงในระยะการดําเนินงาน

จํานวนผูใชบริการต่ํากวา

ประมาณการ
ปริมาณการเชาพื้นที่

เชิงพาณิชยต่ํากวาประมาณการ



ความเสี่ยงของโครงการ (ตอ)

แนวทางการจัดการความเสี่ยง
แนวทางการบริหารความเ ส่ียง มีกลยุทธที่ ใช ในการบริหารความเ ส่ียง ไดแก  กลยุทธการยอมรับความเ ส่ียง กลยุทธการหลีกเ ล่ียงความเ ส่ียง 

กลยุทธการควบคุมความเส่ียง และกลยุทธการถายโอนความเสี่ยง ซ่ึงจะตองพิจารณาและวิเคราะหวาความเส่ียงประเภทใดและระดับใดที่ควรใช

กลยุทธใดในการบริหารความเส่ียงท่ีมีความเหมาะสมและคุมคากับการบริหารความเส่ียงแตละประเภท โดยมีความเส่ียงที่มีคะแนนระดับความเส่ียงในระดับสูง 

พรอมแนวทางการบริหารจัดการ ดังนี้
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ความเสี่ยงในระยะการคัดเลือกเอกชน

ภาครัฐ

- พิจารณากําหนดเง่ือนไขผลประโยชนตอบแทนในขอกําหนด / สัญญารวมลงทุนเพื่อใหเอกชน

ไดรับผลตอบแทนที่เหมาะสม

ผลตอบแทนของโครงการ

ไมดงึดูดความสนใจจากเอกชน



ความเสี่ยงของโครงการ (ตอ)

แนวทางการจัดการความเสี่ยง
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

เอกชน

- จัดทําแผนการพัฒนาพื้นที่เชิงพาณิชย และแผนการตลาดที่ชัดเจน 

- ประเมินความพึงพอใจและความตองการของผูเชาพื้นที่อยางสม่ําเสมอ 

- ดําเนินกิจกรรมการตลาดกับผูเชาพื้นที่เชิงพาณิชยท่ีมีศักยภาพ เชน ผูประกอบการที่มีแบรนดสินคา

หลากหลายและไดรับความนิยม

เอกชน

- รักษาระดับการใหบริการใหเปนที่พึงพอใจแกผูใชบริการ

- ติดตาม ประเมิน และตรวจสอบระดับการใหบริการใหเปนไปตามมาตรฐานและขอกําหนด 

- วางระบบการปฏิบัติงานของผูปฏิบัติงานใหเปนไปตามมาตรฐานการใหบริการ และคุณภาพ

การบริการและการปฏิบัติงานที่มีประสทิธิภาพ เปนไปตามมาตรฐานสากล 

- ตรวจสอบการและบํารุงรักษาจุดพักรถอยางสม่ําเสมอ

- รวมมือกับหนวยงานรัฐ หรือเอกชนรายอื่น จดักิจกรรมเพื่อสงเสริม หรือกระตุนใหมี

การใชบริการมากขึน้

ความเสี่ยงในระยะการคัดเลือกเอกชน

จํานวนผูใชบริการต่ํากวา

ประมาณการ

ปริมาณการเชาพื้นที่

เชิงพาณิชยต่ํากวาประมาณการ



สวนที่ 6 ทางเลือกและรูปแบบ

การรวมลงทนุระหวางรัฐและเอกชน



รูปแบบการใหเอกชนรวมลงทุน (PPP)

รูปแบบทางเลือกของการใหเอกชนรวมลงทุน
การใหเอกชนรวมลงทุนกอสรางและบริหารโครงการท้ังหมดในรูปแบบ PPP Net Cost คือการที่ภาครัฐเปนผูดําเนินการจัดหาที่ดินของโครงการและกอสรางส่ิง

ปลูกสรางพื้นฐานให และเอกชนผูรวมลงทุนเปนผูรับผิดชอบในการลงทุนออกแบบและกอสรางส่ิงปลูกสรางเชิงพาณิชยและองคประกอบอื่น ๆ ที่เกี่ยวของ

ของโครงการและโอนกรรมสิทธ์ิใหเปนของภาครัฐ จากนั้น ภาครัฐจึงมอบสิทธิในการบริหารจัดการโครงการใหแกเอกชนผูรวมลงทุน โดยเอกชนผูรวมทุน

เปนผูรบัความเส่ียงทางดานรายไดของโครงการและมีการจายคาตอบแทนการดําเนินโครงการใหกับภาครัฐ

83

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ผูลงทุนเอกชน ผูใชบริการกรมทางหลวง

สิ่งปลูกสราง
เชงิพาณิชย

บริการและสิ่ง
อํานวยความสะดวก

ดูแลบํารุงรักษา

ใหบริการ

ใชบริการ
/จับจายใชสอย

ใชบรกิาร

บริหารจัดการ/
จัดเก็บรายได

จัดหา/
กอสราง

จายคาตอบแทน

ลงทุนกอสราง

กํากับดูแล

ผูประกอบการ

ธุรกิจปายโฆษณา

ผูประกอบการ

สถานีบริการประจุไฟฟา

ผูประกอบการ

รานคาและบริการ

ที่ดนิ/

สิ่งปลูกสรางพ้ืนฐาน



รูปแบบการใหเอกชนรวมลงทุน (PPP) (ตอ)
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ภาคเอกชนภาครฐั

• ลงทุนออกแบบและกอสรางพัฒนาส่ิงอํานวยความ

สะดวกเชิงพาณิชย สําหรับจุดพกัรถทั้ง 4 ตําแหนง

• จัดกรรมสิทธ์ิที่ดิน       (แลวเสร็จ)

• ดําเนินการปรับพื้นที่    (แลวเสร็จ)

• ดําเนินการกอสรางส่ิงปลูกสราง

และส่ิงอํานวยความสะดวกพื้นฐาน

                (แลวเสร็จ)

ชวงเวลากอสราง

 

• ดําเนินการบริหารจัดการพื้นที่

• รับผิดชอบการบํารุงรักษาและบูรณะ

• กํากับดแูลสญัญารวมลงทุนฯชวงเวลาดําเนินงาน

• เปนเจาของในรายไดของโครงการและจาย

คาตอบแทนใหแกภาครัฐ

• ไดรับคาตอบแทนจากเอกชนการจัดสรรผลประโยชนจากโครงการ

บทบาทความรับผิดชอบระหวางภาครัฐและภาคเอกชน

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



สวนที่ 7 ความพรอมของหนวยงานของรัฐ

ที่เก่ียวของกับการจัดทําและดําเนินโครงการ
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ความพรอมของหนวยงานของรัฐที่เก่ียวของ

สถานะความพรอมของจุดพักรถทั้ง 4 ตาํแหนง : กรมทางหลวงดําเนินการจัดหาที่ดิน กอสรางสิ่งปลูกสรางพ้ืนฐาน เชน 

ลานจอดรถ หองน้ํา พื้นที่พักผอนและพื้นที่สีเขียว เปนตน และเปดใหบริการแลวเสร็จ (จุดพักรถลาดกระบัง จุดพักรถหนองรี 

จุดพักรถทับชาง เปดใหบริการแลว สวนจุดพักรถมาบประชัน อยูระหวางกอสราง จะเปดใหบริการในป 2567) พรอมให

เอกชนผูรวมลงทุนเขามาพัฒนาพื้นที่เชิงพาณิชยและการบริการในขั้นถัดไป

ผลการศึกษาของโครงการ : การจัดรับฟงความคดิเห็นภาคเอกชนคร้ังนี้ จะนําไปเปนสวนหนึ่งของรายงานขออนุมัติโครงการ 

ตอกระทรวงคมนาคมและคณะกรรมการ PPP กอนดําเนินการศึกษาคัดเลอืก (RFP) ในชั้นถดัไป

การดําเนินโครงการจุดพักรถฯ ภาคเอกชนผูรวมลงทนุท่ีจะเขามาดําเนินการจะอยูภายใตการกํากับดูแลของกรมทางหลวง 

ดังนั้น ภาคเอกชนจําเปนตองทําตามขอกําหนดและมาตรฐานของกรมทางหลวงอยางเครงครัด และกรมทางหลวงจะดําเนินงาน

ประสานงานกบัหนวยงานที่เก่ียวของ เพื่อใหบริการจดุพักรถทั้ง 4 ตําแหนง สามารถดําเนินงานไดอยางลุลวงและ เปนไปตาม

มาตรฐานที่กําหนด

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



สวนที่ 8 สรปุ



สรุป
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โครงการจุดพักรถบนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 สายกรุงเทพมหานคร - บานฉาง กรุงเทพฯ - ชลบุรี - พัทยา - มาบตาพุด 

ไดแก จุดพักรถลาดกระบัง บริเวณ กม.21+700 จุดพักรถหนองรี บริเวณ กม.72+500 และจุดพักรถมาบประชัน บริเวณ กม.119+200 และโครงการจุดพักรถ

บนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 9 สายถนนวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานคร (ถนนกาญจนาภิเษก) ชวงบางปะอนิ - บางพลี ไดแก จุดพักรถทับชาง 

บริเวณ กม.48+300 

รูปแบบการรวมลงทุนระหวางรัฐและเอกชน เปนการใหเอกชนรวมลงทุนกอสรางและบริหารจัดการโครงการทั้งหมด

ในรูปแบบ PPP Net Cost โดยมีสาระสําคัญดังตอไปน้ี

• หนาที่และความรับผิดชอบของหนวยงานของรัฐและเอกชนในการดําเนินโครงการ : ภาคเอกชนมีหนาที่และความรับผิดชอบในการลงทุน

จัดใหมีจุดพักรถลาดกระบัง จุดพักรถหนองรี จุดพักรถมาบประชัน และจุดพักรถทับชาง ตามมาตรฐานและขอกําหนด ซ่ึงรวมถึงการจัดหา

เงินทุน การออกแบบและกอสรางองคประกอบและสิ่งปลูกสรางพัฒนาส่ิงอํานวยความสะดวกเชิงพาณิชย ของจุดพักรถทั้ง 4 ตําแหนง 

พรอมทั้งการจัดใหมีส่ิงอํานวยความสะดวกและการบริการตาง ๆ ตลอดจนรับผิดชอบในการดูแล บํารุงรักษา และบูรณะส่ิงปลูกสรางโครงการ 

รวมถึงการบริหารจัดการโครงการจุดพักรถทั้ง 4 ตําแหนง ในขณะที่ภาครัฐมีหนาที่และความรับผิดชอบในการกํากับดูแลและติดตามตรวจสอบ

คุณภาพการดําเนินงานของภาคเอกชน

• ระยะเวลาของโครงการ : 21 ป รวมระยะเวลาออกแบบและกอสรางโครงการ โดยเปดโอกาสใหเอกชนสามารถเร่ิมเปดใหบริการไดทันที

เมื่อดําเนินการกอสรางโครงการแลวเสร็จ หรือสามารถทยอยเปดใหบริการสวนที่มีความพรอมไดทันที

• กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินโครงการ : รัฐเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในโครงสรางหลักที่เอกชนไดลงทุนจัดใหมจีดุพักรถทั้ง 4 ตําแหนง

• การแบงผลประโยชนตอบแทนระหวางหนวยงานของรัฐและเอกชน : เอกชนจะเปนเจาของกรรมสิทธ์ิในรายไดของโครงการและ

เปนผูรับความเส่ียงทางดานรายไดโดยตรง โดยเอกชนตองจายคาตอบแทนใหแกภาครฐัตามเงื่อนไขที่กําหนด

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จบการนําเสนอ

ขอบคุณครบั / ขอบคณุคะ


