
การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจดัการ

โครงการจุดพกัรถบนทางหลวงพิเศษระหวางเมือง

หมายเลข 7 และหมายเลข 9
บริเวณจุดพักรถลาดกระบัง จดุพักรถหนองรี 

จุดพักรถมาบประชัน และจุดพกัรถทับชาง

เอกสารประกอบการรับฟงความคิดเห็นภาคเอกชน (Market Sounding)                    เมษายน 2566



วัตถุประสงคในการรับฟงความคิดเห็นภาคเอกชน (Market Sounding) ในครั้งนี้

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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• เพื่อเปนการประชาสัมพันธขอมูล การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบัง 

หนองรี มาบประชนั และทับชาง ใหกลุมเปาหมายทั้งภาครัฐและภาคเอกชน รับทราบเกี่ยวกับแผนงาน แนวทางการพัฒนา และสาระสําคัญ

• เพื่อประเมินระดับความสนใจของภาคเอกชนในการลงทุนพัฒนาและบริหารจัดการโครงการจุดพักรถ บนทางหลวงพิเศษระหวางเมือง

หมายเลข 7 และหมายเลข 9 เพื่อรวบรวมเปนขอมลูสําหรับการขออนุมัติโครงการและสําหรับการศึกษาคัดเลอืกในขั้นตอไป

• เพื่อรับฟงและแลกเปล่ียนความคิดเห็นจากผูเขารวมงาน เก่ียวกับแนวคิดรูปแบบ กฎระเบียบ ปญหาอุปสรรคและขอเสนอแนะสําหรับ

การใหเอกชนลงทุนพัฒนาและบริหารจัดการโครงการจุดพักรถฯ

ผลจากการรับฟงความคิดเห็นจะเปนประโยชนแกการกําหนดรูปแบบ เง่ือนไข และแนวทาง

การใหเอกชนรวมลงทุนพัฒนาและบริหารจัดการ

โครงการจุดพักรถบนทางหลวงพเิศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และหมายเลข 9

บริเวณจุดพักรถลาดกระบัง จุดพักรถหนองรี จุดพกัรถมาบประชนั และจดุพกัรถทับชาง

ตามพระราชบญัญัติการรวมลงทนุระหวางรัฐและเอกชน พ.ศ. 2562 

กลุมเปาหมาย

กลุมเปาหมายในการรับฟงความคิดเห็นและประเมินความนาสนใจของโครงการในคร้ังนี้ ประกอบดวย

• หนวยงานราชการและรัฐวิสาหกิจท่ีเก่ียวของ เชน กระทรวงคมนาคม สํานักงานคณะกรรมการนโยบายรัฐวิสาหกิจ (สคร.) สํานักงานสภาพัฒนา

การเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ (สศช.) สํานกังบประมาณ สํานักงานเศรษฐกิจการคลัง สมาคมผูคาปลีกไทย สภาหอการคาแหงประเทศไทย เปนตน

• เอกชนผูพัฒนาพ้ืนท่ีเชิงพาณิชย ไดแก ผูประกอบการหางสรรพสินคา คอมมูนิต้ีมอลล คาปลีก เปนตน

• เอกชนธุรกิจพลังงาน (รวมถึงภาครัฐและรัฐวสิาหกิจ) ผูประกอบการสถานีประจุพลังงานไฟฟา (EV Charging Station)

• กลุมสถาบันการเงิน กลุมนักลงทนุที่มีศักยภาพ และ เอกชนกอสรางและบริหารโครงสรางพ้ืนฐาน



คําช้ีแจงการใชงานขอมูลในเอกสารฉบับนี้ 

• ขอมูลในเอกสารฉบับนี้เปนเพียงขอมูลเบื้องตนเพ่ือใชประกอบการรับฟงความคิดเห็นของภาคเอกชนเก่ียวกับโครงการ

เทานั้นและไมถือเปนการทําคาํเสนอ หรือเปนการกําหนดเงื่อนไขใด ๆ ที่เก่ียวกับการประมูลคัดเลือกเอกชน 

• ขอมูลดังกลาวอาจมีการแกไขเปลี่ยนแปลงเพิ่มเ ติมได ในภายหลัง  ทั้ งนี้  กรมทางหลวงมิ ได ให คํา รับรอง

หรือคํารับประกันใด ๆ ตอขอมูลที่ปรากฏในเอกสารฉบับนี้และไมมีความรับผิดใด ๆ ตอความครบถวนถูกตองแทจริงของ

ขอมูลดังกลาว ผูประกอบการที่สนใจควรศึกษาและตรวจสอบขอมูลที่ เกี่ ย วของกับโครงการดวยตนเอง

อยางละเอียดรอบคอบ การนําขอมูลใด ๆ ในเอกสารฉบับนี้ไปใชเพื่อประกอบการตัดสินใจของผูประกอบการเปนดุลยพินิจ

และความรับผิดชอบของผูประกอบการเอง 

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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รายการขอมูลประกอบการรับฟงความคดิเหน็ภาคเอกชน
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โครงการจุดพักรถ M7 & M9 จํานวน 4 ตําแหนง

1. สาระสําคญัของโครงการ

2. ความพรอมในการจัดทําและแนวคิดการดําเนินโครงการ

3. รูปแบบแนวคิดของโครงการและขอบเขตการใหเอกชนรวมลงทุน

4. ความเปนไปไดของโครงการ

5. ความเสี่ยงของโครงการ

6. ทางเลือกและรูปแบบการรวมลงทุนระหวางรัฐและเอกชน

7. ความพรอมของหนวยงานของรัฐที่เก่ียวของกับการจัดทําและดําเนินโครงการ

8. สรุป

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



สวนที่ 1 สาระสําคัญของโครงการ



วัตถุประสงคของโครงการ
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โครงการจุดพักรถบนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และหมายเลข 9 เปนการพัฒนาที่พักริมทางขนาดเล็กของกรมทางหลวง (ทล.) 

โดยมีวัตถุประสงคเพื่อเปนจดุแวะพักที่ใหบริการแกผูใชเสนทางบนทางหลวงพิเศษระหวางเมือง ไดแก

1. ทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 สายกรุงเทพมหานคร - บานฉาง ชวงกรุงเทพฯ - มาบตาพุด ไดแก จุดพักรถลาดกระบัง 

จุดพักรถหนองรี และ จุดพักรถมาบประชัน

2. ทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 9 สายวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานคร (ถนนกาญจนาภิเษก) ชวงบางปะอิน - บางพลี 

ไดแก จุดพกัรถทับชาง

ซ่ึงมอเตอรเวยทั้ง 2 เสนทาง มีการควบคุมการเขา-ออกอยางสมบูรณ (Fully controlled access) เพื่อเปนการอํานวยความสะดวก ปลอดภัย และ

เพิ่มประสิทธิภาพในการใหบริการแกผูใชทาง

เปนสถานที่ผอนคลาย
อิริยาบถจากการเดินทาง 

รองรับการใชบริการ

สิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ

ชวยปองกันอุบัติเหตุจาก

ความเหนื่อยลาหรือหลบัใน

ลดการเดินทางเขา-ออก
จากระบบโดยไมจําเปน

ชวยใหผูใชทางประหยดั

เวลาและคาใชจายในการเดินทาง

และสามารถดึงดูดใหมี

ผูใชทางหลวงพิเศษระหวางเมืองมากขึ้น

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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เปาหมายของโครงการ

การดําเนินโครงการจดุพักรถฯ มีความสําคัญและกอใหเกิดประโยชนแกประชาชนผูใชบริการดังนี้

ผูใชทางมทีางเลือกเพ่ิมขึ้น เนื่องจากในปจจบุัน

สถานที่บริการทางหลวงบางปะกงมีผูใชงาน

คอนขางหนาแนน

การลดความคับคั่งของ

สถานีบริการทางหลวงบางปะกง

โครงการสงเสริมใหเกิดการจางงาน

ในหลายภาคสวน และสงผลใหเกิดการพัฒนาและ

การเติบโตของภาคธุรกิจอื่น ๆ ที่เกี่ยวของกับ

การเปดใหบริการโครงการ

สงเสริมการจางงาน และการพัฒนาภาคธุรกิจ

โครงการมีการเตรียมพื้นที่สําหรับการจําหนายสินคา

ชุมชน (OTOP) จึงเปนการชวยสรางชองทางการตลาด

ใหกบัสินคาของชุมชนในพ้ืนที่โดยรอบโครงการ

การสงเสริมสินคา OTOP

ผูใชทางหลวงพิเศษระหวางเมอืงสามารถ

หยดุแวะพักที่จุดพักรถทั้ง 4 ตําแหนง

ตลอดเสนทาง ซ่ึงชวยลดอุบัติเหตุจาก

สถานการณตาง ๆ เชน ความออนลา ความเรงรีบ

ความปลอดภัยในการเดินทาง

ผูใชทางไมจําเปนที่จะตองเขา - ออก 

ทางหลวงพิเศษระหวางเมือง

โดยไมจําเปน เพื่อไปใชบริการ

หองน้ําภายนอกระบบ

ความสะดวดสบายจาก

การใชบริการหองนํ้า

ผูใชทางไมจําเปนที่จะตองเขา - ออก 

ทางหลวงพิเศษระหวางเมืองโดยไมจําเปน 

เพื่อไปซ้ือสินคาและบริการรานคาตาง ๆ

ความสะดวกสบายจาก

การซ้ือสินคาและบริการ

ประโยชน

ทางออม

ประโยชน

ทางตรง

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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ขอบเขตของโครงการ

ขอมูลเบ้ืองตนของโครงการ

โครงการจุดพักรถฯ M7 & M9 

มีรายละเอียดดังนี้

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ที่ต้ังของโครงการ  :

1. จุดพักรถทับชาง

ต้ังอยูบริเวณ กม.48+800 ทล.9

2. จุดพักรถลาดกระบงั

ต้ังอยูบริเวณ กม.21+700 ทล.7

3. จุดพักรถหนองรี

ต้ังอยูบริเวณ กม.72+500 ทล.7

4. จุดพักรถมาบประชัน

ต้ังอยูบริเวณ กม.119+200 ทล.7
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ขอบเขตของโครงการ

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถลาดกระบงั 1

ทิศทางขาออก มุงหนามาบตาพุด บริเวณ กม.21+600

อยูในพ้ืนที่ แขวงทับยาว เขตลาดกระบัง จังหวัดกรุงเทพมหานคร

ขนาดพื้นท่ีประมาณ 10.08 ไร หรือประมาณ 16,127 ตารางเมตร

จุดพักรถลาดกระบัง 2

ทิศทางขาเขา มุงหนากรุงเทพมหานคร บริเวณ กม.21+800

อยูในพ้ืนที่ ตําบลศีรษะจรเขนอย อําเภอบางเสาธง 

จังหวัดสมทุรปราการ

ขนาดพื้นท่ีประมาณ 9.49 ไร หรือประมาณ 15,181 ตารางเมตร

จุดพักรถลาดกระบัง (Ladkrabang Rest Stop) กม.21+700 บนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7



10

ขอบเขตของโครงการ

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถหนองรี 1

ทิศทางขาออก มุงหนามาบตาพุด บริเวณ กม.71+700

อยูในพ้ืนที่ ตําบลหนองร ีอําเภอเมือง จังหวัดชลบุรี

ขนาดพื้นท่ีประมาณ 17.82 ไร หรือประมาณ 28,517 ตารางเมตร

จุดพักรถหนองรี 2

ทิศทางขาเขา มุงหนากรุงเทพมหานคร บริเวณ กม.73+300

อยูในพ้ืนที่ ตําบลหนองร ีอําเภอเมือง จังหวัดชลบรุี

ขนาดพื้นท่ีประมาณ 17.82 ไร หรือประมาณ 28,517 ตารางเมตร

จุดพักรถหนองรี (Nong Ri Rest Stop) กม.72+500 บนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7
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ขอบเขตของโครงการ

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถมาบประชัน 1

ทิศทางขาออก มุงหนามาบตาพุด บริเวณ กม.119+950

อยูในพ้ืนที่ ตําบลเมืองพัทยา อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี

ขนาดพื้นท่ีประมาณ 17.15 ไร หรือประมาณ 27,446 ตารางเมตร

(ทล.ใชเปนพ้ืนที่สถานีตํารวจทางหลวง 4,578 ตร.ม.)

จุดพักรถมาบประชัน 2

ทิศทางขาเขา มุงหนากรุงเทพมหานคร บริเวณ กม.118+450

อยูในพ้ืนที่ ตําบลหนองปลาไหล และตําบลโปง อําเภอบางละมุง 

จังหวัดชลบุรี

ขนาดพื้นท่ีประมาณ 15.46 ไร หรือประมาณ 24,732 ตารางเมตร

(ทล.ใชเปนพ้ืนที่หมวดทางหลวงพิเศษระหวางเมือง 4,614 ตร.ม.)

จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop) กม.119+200 บนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7



12

ขอบเขตของโครงการ

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถทับชาง 1

ทิศทางขาเขา มุงหนาบางพลี บริเวณ กม.49+250

อยูในพ้ืนที่ แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง จังหวัดกรุงเทพมหานคร

ขนาดพื้นท่ีประมาณ 5.54 ไร หรือประมาณ 8,870 ตารางเมตร

จุดพักรถทับชาง 2

ทิศทางขาออก มุงหนาบางปะอิน บริเวณ กม.48+300

อยูในพ้ืนที่ แขวงสะพานสูง เขตสะพานสงู จังหวัดกรุงเทพมหานคร

ขนาดพื้นท่ีประมาณ 11.30 ไร หรือประมาณ 18,080 ตารางเมตร

จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop) กม.48+800 บนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 9



13

ศักยภาพของพื้นท่ีโครงการ

โครงการจดุพักรถฯ ตั้งอยูบนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และหมายเลข 9 ซ่ึงเปนเสนทางสายหลักที่เชื่อมการเดินทางระหวางพื้นที่โซนภาคกลาง

กับโซนภาคตะวันออกของประเทศเขาดวยกัน นอกจากนี้ ทางหลวงพิเศษระหวางเมือง ยังเปน Connecting Backbone ที่เชื่อมพื้นท่ีตาง ๆ ที่มีความสําคัญของ

ภูมิภาค ภาคกลางและภาคตะวันออกเขาดวยกัน ทั้งในสวนของพื้นที่แหลงทองเท่ียวซ่ึงกระจายตัวอยูในจังหวัดตาง ๆ เชน ชลบุรี ระยอง จันทบุรี และตราด และ

พื้นที่ในการพัฒนาทางดานเศรษฐกิจภายใตโครงการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ซ่ึงจะมีทั้งสวนที่เปนพื้นที่นิคมอุตสาหกรรม 

พื้นที่โครงสรางพื้นฐานดานการขนสงและโลจิสติกส ไดแก ทาเรือ สนามบิน และรถไฟ ไปจนถึงพื้นท่ีพัฒนาเมืองใหม เชน เมืองนิคมอุตสาหกรรมการบินอูตะเภา 

(Aerotropolis) เปนตน

เช่ือมภาคกลาง

ไปยงัภาคตะวันออก

โครงการ EEC

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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ศักยภาพของพื้นท่ีโครงการ

การเติบโตทางเศรษฐกิจของพ้ืนท่ี EEC

อัตราเติบโตของนกัทองเที่ยวภาคตะวันออก

ปริมาณนักทองเที่ยว

เฉล่ียตอป 34.57 ลานคน 

78%

27.88 

33.30 

35.81 

37.57 

38.30 

2558

2559

2560

2561

2562

ปริมาณนักทองเที่ยวภาคตะวันออก 

พ.ศ. 2558 ถึง พ.ศ. 2562

การพัฒนาทาเรือ เชน ทาเรือแหลมฉบัง 

และทาเรือมาบตาพุด

การพัฒนาแหลงทองเที่ยว

การพัฒนาแลนมารคในพัทยา

เพื่อรองรับการทองเที่ยวในโครงการ EEC

อัตราเติบโตยอนหลัง 5 ป 

ต้ังแต พ.ศ. 2558 - 2562 

รอยละ 6.56

รอยละ 78 ของนักทองเที่ยว

ทั้งหมดเดินทางไปทองเที่ยว

ดวยรถสวนตัว

6.56%

ปริมาณจราจรในปจจุบัน

ปริมาณจราจรขาเขา กทม. 51,802 คันตอวัน

ปริมาณจราจรขาออก กทม. 49,939 คันตอวัน

โครงการนํารองของ EEC

โครงการ EEC ครอบคลุมพ้ืนที่ในเขต 3 จังหวัด 

คือ ชลบุรี ระยอง และ ฉะเชิงเทรา

• สงเสริม การลงทุนซ่ึงจะเปนการยกระดับ

อุตสาหกรรมของประเทศ

• เพิ่มความสามารถในการแขงขัน

• ทําให เศรษฐกิจของไทยเติบโตไดในระยะยาว

ที่มา : กรมทางหลวง, กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา, สํานักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.) หมายเหตุ : พจิารณาอัตราเติบโตกอนเกดิสถานการณโควิด-19

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



สวนที่ 2 ความพรอมในการจดัทํา

และแนวคิดการดําเนินโครงการ



สถานะความพรอมของโครงการ
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

การศึกษาความเหมาะสมของโครงการ (Feasibility Study)

ดานวิศวกรรม เศรษฐกิจ และสิ่งแวดลอม
(ท่ีพักริมทางเปนสวนหนึ่งของงานศึกษาทางหลวงพิเศษระหวางเมือง)

M7 จุดพักรถ

ลาดกระบัง

M7 จุดพักรถ

หนองรี

M7 จุดพักรถ

มาบประชัน

M9 จุดพักรถ

ทบัชาง

แลวเสร็จ
พ.ศ. 2532

แลวเสรจ็
พ.ศ. 2548

แลวเสรจ็
พ.ศ. 2553

แลวเสร็จ
พ.ศ. 2537

การสํารวจและออกแบบรายละเอียดดานวิศวกรรม (Detailed Design)
(เปดใหบริการทางหลวงพิเศษระหวางเมอืงกอน แลวจึงมีการออกแบบปรับปรุงและกอสราง

จุดพักรถตามมาภายหลงั)
แลวเสร็จ

พ.ศ. 2532
แลวเสรจ็

พ.ศ. 2555
แลวเสรจ็

พ.ศ. 2555
แลวเสร็จ

พ.ศ. 2537

การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (Environmental Impact Assessment : 

EIA) ไดรับความเหน็ชอบคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ (กก.วล.) 
(เปดใหบริการทางหลวงพิเศษระหวางเมอืงกอน แลวจึงมีการกอสรางจดุพักรถตามมาภายหลัง)

แลวเสร็จ
พ.ศ. 2532

แลวเสรจ็
พ.ศ. 2551

แลวเสรจ็
พ.ศ. 2553

แลวเสร็จ
พ.ศ. 2537

พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืน รวมถึงการจัด

กรรมสิทธิ์ที่ดิน เพ่ือใชสําหรับการดําเนินงานโครงการจุดพกัรถ 
(ประกาศในราชกจิจานุเบกษา) เปนสวนหนึ่งของการเวนคนืทางหลวงพิเศษระหวางเมือง

แลวเสร็จ
พรอม M7

แลวเสรจ็
พรอม M7

แลวเสรจ็
พรอม M7

แลวเสร็จ
พรอม M9

การดาํเนนิการกอสรางและเปดใหบรกิารโดยกรมทางหลวง โดยประกอบไปดวย

สิ่งอาํนวยความสะดวกขั้นพื้นฐาน ไดแก ที่จอดรถ ที่นั่งพกัผอน และหองน้ําบริการ

ประชาชน ในชวงระยะเวลาที่ผานมา
แลวเสร็จ

พ.ศ. 2553
แลวเสรจ็

พ.ศ. 2562
อยูระหวางดําเนินการ

พ.ศ. 2566-2567
แลวเสร็จ

พ.ศ. 2566

การดําเนินการจัดเตรียมพื้นที่สาํหรับพัฒนาเปนพ้ืนที่เชิงพาณิชย เพ่ือใหเอกชน

รวมลงทุน โดยปรับปรุงใหสอดคลองกับมาตรฐานและลกัษณะที่พักริมทางในเขตทางหลวง

พิเศษและทางหลวงสัมปทาน พ.ศ. 2560
แลวเสรจ็

พ.ศ. 2565
แลวเสร็จ

พ.ศ. 2565
แลวเสรจ็

พ.ศ. 2564
อยูระหวางดําเนินการ

พ.ศ. 2566-2567



กรมทางหลวง / ภาครัฐ
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แนวคิดในการจัดทําและดําเนินโครงการ

กรมทางหลวง จัดหาที่ดิน กอสรางจุดพักรถและส่ิงปลูกสรางพืน้ฐานให

ไดแก พื้นที่จอดรถ (ที่จอดรถยนต ที่จอดรถบรรทุก และที่จอดรถผูพิการ) 

ถนนและทางเขา-ทางออก ทางเดินเทา (รวมถึงศาลาหรือหลังคาคลุมที่จําเปน) 

หองน้ําบริการประชาชน ที่นั่งพักผอน พื้นที่สีเขียว อุปกรณและระบบพ้ืนฐานที่จาํเปน

เอกชนผูลงทุนตองเปนผูรับผิดชอบ

ในการออกแบบและกอสราง

พฒันาสิ่งอํานวยความสะดวกเชงิพาณิชย

เพ่ือการบริการผูใชทาง 

ในจดุพักรถ 4 ตาํแหนง

ใหเปนไปตาม

แนวคิดและขอกําหนดที่เกี่ยวของ

เอกชนผูรวมลงทุน (PPP)

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

โดยเอกชนจะตองกอสรางพฒันาพ้ืนที่เชิงพาณิชย และ สิ่งอํานวยความสะดวก 

เพิ่มเติม ไดแก อาคารรานคาเชิงพาณิชย , อาคารรานคาขนาดยอม (Kiosk) ,

อาคารควบคมุอ่ืน ๆ ที่จําเปน เชน PPP Office เปนตน , งานระบบอํานวยความ-

สะดวกและความปลอดภัย , สถานี EV และองคประกอบอื่น ๆ เพื่อบริการผูใชทาง

• เอกชนจะตองดําเนินการบริการที่กรมทางหลวงกําหนด (Operation & Maintenance) 

ไดแก งานบริหารจัดการพื้นที่ , งานรักษาความปลอดภัย , งานบาํรุงรักษา , งานทําความสะอาด

และ งานดูแลสวน เปนตน

• การจดัใหมีสิ่งอํานวยความสะดวกในจุดพักรถ ตามประกาศกรมทางหลวง เร่ือง มาตรฐานและ

ลักษณะที่พักริมทางในเขตทางหลวงพิเศษและทางหลวงสัมปทาน พ.ศ. 2560 (เฉพาะจุดพักรถ)

• ขอกําหนดเพ่ิมเติมอื่น ๆ ที่เก่ียวของกับรูปแบบของโครงการ กรมทางหลวงจะกําหนด

รายละเอียดไวในเอกสารขอกําหนดของโครงการ (TOR) ในชั้น RFP ตอไป

ขอกําหนดเกี่ยวกับรูปแบบการกอสรางของโครงการ (กอสราง 1 ป / ดูแล 20 ป)

กรมทางหลวงลงทุนจัดหาที่ดิน

และกอสรางสิ่งอํานวยความสะดวกพื้นฐานไวให
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พื้นท่ีจอดรถ

ไมนอยกวารอยละ 30 

ของขนาดพื้นที่

หมวด 2 ขอกําหนดดานวิศวกรรม / ขอ 15 สัดสวน

การจัดพื้นที่บริการและสิ่งอาํนวยความสะดวก

หองสขุา
จัดใหเพียงพอตอการใชงาน

พื้นท่ีสีเขียว

ไมนอยกวารอยละ 5

ของขนาดพื้นที่

พ้ืนท่ีจําหนายสินคา

และบริการ

ไมเกินรอยละ 15 

ของขนาดพื้นที่

รายละเอียดอื่น ๆ ท่ีจําเปน

(สามารถอานรายละเอียดเพ่ิมเติมในประกาศฯ)

• การจัดใหมีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับ

ผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา

• จัดเตรียมพื้นที่ไวสําหรับการจําหนายสินคา

และผลิตภัณฑชุมชน (OTOP) โดยไมมีการ

เรียกเก็บคาเชา/คาตอบแทน

• ระบบการจัดการจราจรภายในโครงการ 

จะตองหมุนเวียนอยางสะดวก

ในการพัฒนาโครงการจุดพกัรถฯ เอกชนผูลงทุนมีหนาที่ในการจัดเตรียมส่ิงอํานวยความสะดวก (Facilities) ขั้นพื้นฐานที่จําเปนตาม 

ประกาศกรมทางหลวง เรื่อง มาตรฐานและลกัษณะท่ีพักริมทางในเขตทางหลวงพิเศษและทางหลวงสัมปทาน พ.ศ. 2560 และเง่ือนไขอ่ืน ๆ ดงันี้

สิ่งอํานวยความสะดวกท่ีจําเปนตองมีตาม ขอกําหนด พ.ศ.2560

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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ขอกําหนดกรมทางหลวง

เร่ือง มาตรฐานและลักษณะที่พักริมทางในเขตทางหลวงพิเศษและทางหลวงสัมปทาน พ.ศ. 2560

หมวด 3 ขอกําหนดเกี่ยวกับสิ่งอํานวยความสะดวกและการจาํหนายสินคาและบริการ

ขอ 20 จุดพักรถ ตองจัดใหมสีิ่งอํานวยความสะดวกและการบริการขั้นตํ่า ดังน้ี

(1) พืÊนทีÉจอดรถ 

สาํหรบัยานพาหนะทุกประเภท 

โดยไมค่ดิค่าบรกิาร

อยา่งน้อย 4 ชั Éวโมงแรก

(2) หอ้งนํÊา หอ้งสว้ม และสิÉงอาํนวย

ความสะดวกทีÉจาํเป็นต่อการใชง้าน 

พรอ้มใชง้าน 24 ชั Éวโมง 

โดยไมค่ดิค่าบรกิาร

(3) ทีÉนั Éงพกัผอ่นในร่ม (4) ทีÉจาํหน่ายอาหาร

และเครืÉองดืÉม
(5) โทรศพัทส์าธารณะ

และโทรศพัทฉุ์กเฉิน

(6) สญัญาณโทรศพัทม์อืถอื

ครอบคลุมทั ÉวพืÊนทีÉ

(7) การเชืÉอมต่ออนิเทอร์เน็ตไรส้าย

ความเรว็สงูครอบคลุมทั ÉวพืÊนทีÉ 

โดยไมค่ดิค่าบรกิาร
อยา่งน้อย 1 ชั Éวโมงแรก

(8) การบรกิารขอ้มลูจราจร

และเสน้ทางการเดนิทาง

(9) พืÊนทีÉสเีขยีว

เพืÉอบรกิารและสิÉงแวดลอ้ม

สิ่งอํานวยความสะดวกท่ีจําเปนตองมีตาม ขอกําหนด พ.ศ.2560 (ตอ)

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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ภาพตัวอยาง สิ่งอํานวยความสะดวก ท่ีตองจัดใหมี

พื้นท่ีจอดรถ ทางเดินรถ ทางเขา-ทางออก ทางเดินเทา พื้นที่นั่งพกัผอน หลังคาคลุม ปายและเคร่ืองหมายจราจร การระบายนํ้า ไฟฟาแสงสวาง

หองสขุาบริการประชาชนผูใชทาง (หองนํ้าชาย หองนํ้าหญงิ หองนํ้าผูพิการ) บรกิารนํ้าประปา-ไฟฟาแสงสวาง

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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ภาพตัวอยาง สิ่งอํานวยความสะดวก ท่ีตองจัดใหมี (ตอ)

พื้นท่ีจําหนายสินคาและบริการเชิงพาณิชย (อาหารและเคร่ืองดื่ม รวมถึงผลิตภัณฑชุมชน) ปายโฆษณา ระบบกําจัดขยะ

พื้นท่ีสีเขียวและสิ่งอํานวยความสะดวกอ่ืน ๆ เพื่อผอนคลายความเมื่อยลาจากการขับขี่ การจดัพื้นท่ีสูบบุหรี่ รักษาความปลอดภัย รั้วรอบ

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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ภาพตัวอยาง สิ่งอํานวยความสะดวก ท่ีตองจัดใหมี (ตอ)

สถานีบริการประจุไฟฟา (EV Charging Station) ระบบไฟฟาแสงสวาง การเดินสายไฟ

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



สวนที่ 3 รูปแบบแนวคิดของโครงการ

และขอบเขตการใหเอกชนรวมลงทุน



จุดพักรถลาดกระบัง (Ladkrabang Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถลาดกระบัง (Ladkrabang Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถลาดกระบัง (Ladkrabang Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถลาดกระบัง 1 ขาออก มุงหนามาบตาพุด

สภาพปจจุบัน (Existing) ที่กรมทางหลวง

กอสรางสิ่งปลูกสรางพ้ืนฐานไวให

1. ลานจอดรถ สําหรับรถทุกประเภท 

ทางเดินรถ รวมถงึทางเขาและทางออก

2. หองน้ําบริการประชาชน (ช/ญ/ผูพิการ)

3. ทางเดินเทาและหลังคาคลุม 

(บริเวณที่จําเปน) พรอมที่นั่งพกัผอน

4. การจัดเตรียมพื้นที่ใหเอกชนพฒันา

พื้นที่เชงิพาณิชย

5. อื่น ๆ ไดแก พื้นที่สีเขียว พื้นที่สูบบุหร่ี

ปายและเคร่ืองหมายจราจร ระบบไฟฟา

แสงสวาง ระบบระบายน้ํา อาคารขยะ 

อาคารควบคุมไฟฟา ระบบพื้นฐาน 
1

1

2

1 2

3

3

4

4
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถลาดกระบัง 1 ขาออก มุงหนามาบตาพุด (ตอ)

เอกชนจะตองลงทุนกอสรางสิ่งอํานวย

ความสะดวกเพ่ิมเติมดังนี้ (สมมตฐิาน)

1. อาคารรานคา รานอาคารและเคร่ืองด่ืม

(รวมถึงจุดบริการ M-Service และ

รานจําหนายผลิตภัณฑชุมชน OTOP)
2. อาคารรานคาขนาดยอม (Kiosk)

3. ระบบประกอบอาคาร (เชน ระบบควบคุม

ไฟฟาและน้ําประปาสําหรับรานคา)

4. อาคารสํานักงานสําหรับเอกชนปฏิบัติงาน

5. องคประกอบภูมิทัศนเพิ่มเติม เชน 

ที่นั่งพักผอนเพิ่มเติม เปนตน

6. ปายโฆษณาและปายขอมูลจราจร

7. ATM , Vending Machine

8. สถานีบริการประจไุฟฟา (หัวชารจ EV)

9. ระบบอํานวยความสะดวกและ

ความปลอดภัย เชน ระบบส่ือสาร 

อินเตอรเนต็ไรสาย ระบบสํารองไฟฟา 

ระบบกลองวงจรปด ไฟฟาแสงสวาง

เพิ่มเติม เปนตน



จุดพักรถลาดกระบัง (Ladkrabang Rest Stop)

29

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถลาดกระบัง 1 ขาออก มุงหนามาบตาพุด (ตอ)

ขนาดพื้นที่
ประเภทพ้ืนท่ี

รอยละขนาดพื้นที่ขาออก มุงหนามาบตาพุด

100.00 %10.08 ไร (16,127 ตร.ม.)พ้ืนท่ีรวมท้ังหมด

3.87 %625 ตร.ม.พ้ืนท่ีพาณิชย (<15%)

31.68 %5,110 ตร.ม.ที่จอดรถ (>30%)

19.25 %3,105 ตร.ม.พ้ืนท่ีสเีขียว (>5%)

หมายเหตุ : อาคารรานคาหลักพื้นที่รวม 240 ตร.ม. แบงเปนพ้ืนที่คาขาย 200 ตร.ม. และสํานักงาน M-Service 40 ตร.ม.
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถลาดกระบัง 2 ขาเขา มุงหนากรงุเทพฯ

สภาพปจจุบัน (Existing) ที่กรมทางหลวง

กอสรางสิ่งปลูกสรางพ้ืนฐานไวให

1. ลานจอดรถ สําหรับรถทุกประเภท 

ทางเดินรถ รวมถงึทางเขาและทางออก

2. หองน้ําบริการประชาชน (ช/ญ/ผูพิการ)

3. ทางเดินเทาและหลังคาคลุม 

(บริเวณที่จําเปน) พรอมที่นั่งพกัผอน

4. การจัดเตรียมพื้นที่ใหเอกชนพฒันา

พื้นที่เชงิพาณิชย

5. อื่น ๆ ไดแก พื้นที่สีเขียว พื้นที่สูบบุหร่ี

ปายและเคร่ืองหมายจราจร ระบบไฟฟา

แสงสวาง ระบบระบายน้ํา อาคารขยะ 

อาคารควบคุมไฟฟา ระบบพื้นฐาน 

1

1

2

1 2

3

3

4

4
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถลาดกระบัง 2 ขาเขา มุงหนากรงุเทพฯ (ตอ)

เอกชนจะตองลงทุนกอสรางสิ่งอํานวย

ความสะดวกเพ่ิมเติมดังนี้ (สมมตฐิาน)

1. อาคารรานคา รานอาคารและเคร่ืองด่ืม

(รวมถึงจุดบริการ M-Service และ

รานจําหนายผลิตภัณฑชุมชน OTOP)
2. อาคารรานคาขนาดยอม (Kiosk)

3. ระบบประกอบอาคาร (เชน ระบบควบคุม

ไฟฟาและน้ําประปาสําหรับรานคา)

4. อาคารสํานักงานสําหรับเอกชนปฏิบัติงาน

5. องคประกอบภูมิทัศนเพิ่มเติม เชน 

ที่นั่งพักผอนเพิ่มเติม เปนตน

6. ปายโฆษณาและปายขอมูลจราจร

7. ATM , Vending Machine

8. สถานีบริการประจไุฟฟา (หัวชารจ EV)

9. ระบบอํานวยความสะดวกและ

ความปลอดภัย เชน ระบบส่ือสาร 

อินเตอรเนต็ไรสาย ระบบสํารองไฟฟา 

ระบบกลองวงจรปด ไฟฟาแสงสวาง

เพิ่มเติม เปนตน



จุดพักรถลาดกระบัง (Ladkrabang Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถลาดกระบัง 2 ขาเขา มุงหนากรงุเทพฯ (ตอ)

ขนาดพื้นที่
ประเภทพ้ืนท่ี

รอยละขนาดพื้นที่ขาเขา มุงหนากรุงเทพฯ

100.00 %9.49 ไร (15,181 ตร.ม.)พ้ืนท่ีรวมท้ังหมด

2.96 %450 ตร.ม.พ้ืนท่ีพาณิชย (<15%)

34.91 %5,300 ตร.ม.ที่จอดรถ (>30%)

11.46 %1,740 ตร.ม.พ้ืนท่ีสเีขียว (>5%)

หมายเหตุ : อาคารรานคาหลักพื้นที่รวม 240 ตร.ม. แบงเปนพ้ืนที่คาขาย 200 ตร.ม. และสํานักงาน M-Service 40 ตร.ม.



จุดพักรถหนองร ี(Nong Ri Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถหนองร ี(Nong Ri Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถหนองร ี(Nong Ri Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถหนองร ี(Nong Ri Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถหนองร ี1 ขาออก มุงหนามาบตาพุด

สภาพปจจุบัน (Existing) ที่กรมทางหลวง

กอสรางสิ่งปลูกสรางพ้ืนฐานไวให

1. ลานจอดรถ สําหรับรถทุกประเภท 

ทางเดินรถ รวมถงึทางเขาและทางออก

2. หองน้ําบริการประชาชน (ช/ญ/ผูพิการ)

3. ทางเดินเทาและหลังคาคลุม 

(บริเวณที่จําเปน) พรอมที่นั่งพกัผอน

4. การจัดเตรียมพื้นที่ใหเอกชนพฒันา

พื้นที่เชงิพาณิชย

5. อื่น ๆ ไดแก พื้นที่สีเขียว พื้นที่สูบบุหร่ี

ปายและเคร่ืองหมายจราจร ระบบไฟฟา

แสงสวาง ระบบระบายน้ํา อาคารขยะ 

อาคารควบคุมไฟฟา ระบบพื้นฐาน 
1

1

2

1 2

3

3

4

4



จุดพักรถหนองร ี(Nong Ri Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถหนองร ี1 ขาออก มุงหนามาบตาพุด (ตอ)

เอกชนจะตองลงทุนกอสรางสิ่งอํานวย

ความสะดวกเพ่ิมเติมดังนี้ (สมมตฐิาน)

1. อาคารรานคา รานอาคารและเคร่ืองด่ืม

(รวมถึงจุดบริการ M-Service และ

รานจําหนายผลิตภัณฑชุมชน OTOP)
2. อาคารรานคาขนาดยอม (Kiosk)

3. ระบบประกอบอาคาร (เชน ระบบควบคุม

ไฟฟาและน้ําประปาสําหรับรานคา)

4. อาคารสํานักงานสําหรับเอกชนปฏิบัติงาน

5. องคประกอบภูมิทัศนเพิ่มเติม เชน 

ที่นั่งพักผอนเพิ่มเติม เปนตน

6. ปายโฆษณาและปายขอมูลจราจร

7. ATM , Vending Machine

8. สถานีบริการประจไุฟฟา (หัวชารจ EV)

9. ระบบอํานวยความสะดวกและ

ความปลอดภัย เชน ระบบส่ือสาร 

อินเตอรเนต็ไรสาย ระบบสํารองไฟฟา 

ระบบกลองวงจรปด ไฟฟาแสงสวาง

เพิ่มเติม เปนตน



จุดพักรถหนองร ี(Nong Ri Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถหนองร ี1 ขาออก มุงหนามาบตาพุด (ตอ)

ขนาดพื้นที่
ประเภทพ้ืนท่ี

รอยละขนาดพื้นที่ขาออก มุงหนามาบตาพุด

100.00 %17.82 ไร (28,517 ตร.ม.)พ้ืนท่ีรวมท้ังหมด

1.30 %370 ตร.ม.พ้ืนท่ีพาณิชย (<15%)

30.33 %8,650 ตร.ม.ที่จอดรถ (>30%)

40.15 %11,450 ตร.ม.พ้ืนท่ีสเีขียว (>5%)

หมายเหตุ : อาคารรานคาหลักพื้นที่รวม 240 ตร.ม. แบงเปนพ้ืนที่คาขาย 200 ตร.ม. และสํานักงาน M-Service 40 ตร.ม.



จุดพักรถหนองร ี(Nong Ri Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถหนองร ี2 ขาเขา มุงหนากรุงเทพฯ

สภาพปจจุบัน (Existing) ที่กรมทางหลวง

กอสรางสิ่งปลูกสรางพ้ืนฐานไวให

1. ลานจอดรถ สําหรับรถทุกประเภท 

ทางเดินรถ รวมถงึทางเขาและทางออก

2. หองน้ําบริการประชาชน (ช/ญ/ผูพิการ)

3. ทางเดินเทาและหลังคาคลุม 

(บริเวณที่จําเปน) พรอมที่นั่งพกัผอน

4. การจัดเตรียมพื้นที่ใหเอกชนพฒันา

พื้นที่เชงิพาณิชย

5. อื่น ๆ ไดแก พื้นที่สีเขียว พื้นที่สูบบุหร่ี

ปายและเคร่ืองหมายจราจร ระบบไฟฟา

แสงสวาง ระบบระบายน้ํา อาคารขยะ 

อาคารควบคุมไฟฟา ระบบพื้นฐาน 

1

1

2

1 2

3

3

4

4



จุดพักรถหนองร ี(Nong Ri Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถหนองร ี2 ขาเขา มุงหนากรุงเทพฯ (ตอ)

เอกชนจะตองลงทุนกอสรางสิ่งอํานวย

ความสะดวกเพ่ิมเติมดังนี้ (สมมตฐิาน)

1. อาคารรานคา รานอาคารและเคร่ืองด่ืม

(รวมถึงจุดบริการ M-Service และ

รานจําหนายผลิตภัณฑชุมชน OTOP)
2. อาคารรานคาขนาดยอม (Kiosk)

3. ระบบประกอบอาคาร (เชน ระบบควบคุม

ไฟฟาและน้ําประปาสําหรับรานคา)

4. อาคารสํานักงานสําหรับเอกชนปฏิบัติงาน

5. องคประกอบภูมิทัศนเพิ่มเติม เชน 

ที่นั่งพักผอนเพิ่มเติม เปนตน

6. ปายโฆษณาและปายขอมูลจราจร

7. ATM , Vending Machine

8. สถานีบริการประจไุฟฟา (หัวชารจ EV)

9. ระบบอํานวยความสะดวกและ

ความปลอดภัย เชน ระบบส่ือสาร 

อินเตอรเนต็ไรสาย ระบบสํารองไฟฟา 

ระบบกลองวงจรปด ไฟฟาแสงสวาง

เพิ่มเติม เปนตน



จุดพักรถหนองร ี(Nong Ri Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถหนองร ี2 ขาเขา มุงหนากรุงเทพฯ (ตอ)

ขนาดพื้นที่
ประเภทพ้ืนท่ี

รอยละขนาดพื้นที่ขาเขา มุงหนากรุงเทพฯ

100.00 %17.82 ไร (28,517 ตร.ม.)พ้ืนท่ีรวมท้ังหมด

1.30 %370 ตร.ม.พ้ืนท่ีพาณิชย (<15%)

30.33 %8,650 ตร.ม.ที่จอดรถ (>30%)

40.15 %11,450 ตร.ม.พ้ืนท่ีสเีขียว (>5%)

หมายเหตุ : อาคารรานคาหลักพื้นที่รวม 240 ตร.ม. แบงเปนพ้ืนที่คาขาย 200 ตร.ม. และสํานักงาน M-Service 40 ตร.ม.



จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop)

44

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถมาบประชัน 1 ขาออก มุงหนามาบตาพุด

จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

สภาพปจจุบัน (Existing) ที่กรมทางหลวง

กอสรางสิ่งปลูกสรางพ้ืนฐานไวให

1. ลานจอดรถ สําหรับรถทุกประเภท 

ทางเดินรถ รวมถงึทางเขาและทางออก

2. หองน้ําบริการประชาชน (ช/ญ/ผูพิการ)

3. ทางเดินเทาและหลังคาคลุม 

(บริเวณที่จําเปน) พรอมที่นั่งพกัผอน

4. การจัดเตรียมพื้นที่ใหเอกชนพฒันา

พื้นที่เชงิพาณิชย

5. อื่น ๆ ไดแก พื้นที่สีเขียว พื้นที่สูบบุหร่ี

ปายและเคร่ืองหมายจราจร ระบบไฟฟา

แสงสวาง ระบบระบายน้ํา อาคารขยะ 

อาคารควบคุมไฟฟา ระบบพื้นฐาน

1

2
3 4

1

หมายเหตุ : ปจจุบัน ณ วันที่จัดรับฟงความคิดเห็นภาคเอกชน (Market Sounding) เมษายน 2566 

ไซตมาบประชัน อยูระหวางการกอสรางซ่ึงจะแลวเสร็จภายใน กุมภาพันธ 2567



46

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

เอกชนจะตองลงทุนกอสรางสิ่งอํานวย

ความสะดวกเพ่ิมเติมดังนี้ (สมมตฐิาน)

1. อาคารรานคา รานอาคารและเคร่ืองด่ืม

(รวมถึงจุดบริการ M-Service และ

รานจําหนายผลิตภัณฑชุมชน OTOP)
2. อาคารรานคาขนาดยอม (Kiosk)

3. หองน้ําเพิ่มเติม

4. ระบบประกอบอาคาร (เชน ระบบควบคุม

ไฟฟาและน้ําประปาสําหรับรานคา)

5. อาคารสํานักงานสําหรับเอกชนปฏิบัติงาน

จุดพักรถมาบประชัน 1 ขาออก มุงหนามาบตาพุด (ตอ)

จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop)

6. องคประกอบภูมิทัศนเพิ่มเติม เชน 

งานภูมิทัศนนุม (Softscape) 

ที่นั่งพักผอนเพิ่มเติม เปนตน

7. ปายโฆษณาและปายขอมูลจราจร

8. ATM , Vending Machine

9. สถานีบริการประจุไฟฟา (หัวชารจ EV)

10. ระบบอํานวยความสะดวกและ

ความปลอดภัย เชน ระบบส่ือสาร 

อินเตอรเนต็ไรสาย ระบบสํารองไฟฟา 

ระบบจุดแจงเหตุฉุกเฉิน 

ระบบกลองวงจรปด 

ไฟฟาแสงสวางเพิ่มเติม เปนตน



การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถมาบประชัน 1 ขาออก มุงหนามาบตาพุด (ตอ)

จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ขนาดพื้นที่
ประเภทพ้ืนท่ี

รอยละขนาดพื้นที่ขาออก มุงหนามาบตาพุด

100.00 %17.15 ไร (27,446 ตร.ม.)พ้ืนท่ีรวมท้ังหมด

1.30 %1,230 ตร.ม.พ้ืนท่ีพาณิชย (<15%)

30.48 %8,365 ตร.ม.ที่จอดรถ (>30%)

6.81 %1,870 ตร.ม.พ้ืนท่ีสเีขียว (>5%)

หมายเหตุ : อาคาร B2 รานคาหลักพ้ืนที่รวม 675 ตร.ม. แบงเปนพ้ืนที่ขาย 430 ตร.ม. และหองน้ํา 245 ตร.ม.
อาคาร B3 หองน้ําหลกัพ้ืนที่รวม 420 ตร.ม. แบงเปนพื้นที่หองน้ํา 230 ตร.ม. 
และสํานักงาน M-Service และงานระบบ 190 ตร.ม.



จุดพักรถมาบประชัน 2 ขาเขา มุงหนากรุงเทพฯ

จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

สภาพปจจุบัน (Existing) ที่กรมทางหลวง

กอสรางสิ่งปลูกสรางพ้ืนฐานไวให

1. ลานจอดรถ สําหรับรถทุกประเภท 

ทางเดินรถ รวมถงึทางเขาและทางออก

2. หองน้ําบริการประชาชน (ช/ญ/ผูพิการ)

3. ทางเดินเทาและหลังคาคลุม 

(บริเวณที่จําเปน) พรอมที่นั่งพกัผอน

4. การจัดเตรียมพื้นที่ใหเอกชนพฒันา

พื้นที่เชงิพาณิชย

5. อื่น ๆ ไดแก พื้นที่สีเขียว พื้นที่สูบบุหร่ี

ปายและเคร่ืองหมายจราจร ระบบไฟฟา

แสงสวาง ระบบระบายน้ํา อาคารขยะ 

อาคารควบคุมไฟฟา ระบบพื้นฐาน

1

2
34

1

หมายเหตุ : ปจจุบัน ณ วันที่จัดรับฟงความคิดเห็นภาคเอกชน (Market Sounding) เมษายน 2566 

ไซตมาบประชัน อยูระหวางการกอสรางซ่ึงจะแลวเสร็จภายใน กุมภาพันธ 2567
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

เอกชนจะตองลงทุนกอสรางสิ่งอํานวย

ความสะดวกเพ่ิมเติมดังนี้ (สมมตฐิาน)

จุดพักรถมาบประชัน 2 ขาเขา มุงหนากรุงเทพฯ (ตอ)

จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop)

1. อาคารรานคา รานอาคารและเคร่ืองด่ืม

(รวมถึงจุดบริการ M-Service และ

รานจําหนายผลิตภัณฑชุมชน OTOP)
2. อาคารรานคาขนาดยอม (Kiosk)

3. หองน้ําเพิ่มเติม

4. ระบบประกอบอาคาร (เชน ระบบควบคุม

ไฟฟาและน้ําประปาสําหรับรานคา)

5. อาคารสํานักงานสําหรับเอกชนปฏิบัติงาน

6. องคประกอบภูมิทัศนเพิ่มเติม เชน 

งานภูมิทัศนนุม (Softscape) 

ที่นั่งพักผอนเพิ่มเติม เปนตน

7. ปายโฆษณาและปายขอมูลจราจร

8. ATM , Vending Machine

9. สถานีบริการประจุไฟฟา (หัวชารจ EV)

10. ระบบอํานวยความสะดวกและ

ความปลอดภัย เชน ระบบส่ือสาร 

อินเตอรเนต็ไรสาย ระบบสํารองไฟฟา 

ระบบจุดแจงเหตุฉุกเฉิน 

ระบบกลองวงจรปด 

ไฟฟาแสงสวางเพิ่มเติม เปนตน



50

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ขนาดพื้นที่
ประเภทพ้ืนท่ี

รอยละขนาดพื้นที่ขาเขา มุงหนากรุงเทพฯ

100.00 %15.46 ไร (24,732 ตร.ม.)พ้ืนท่ีรวมท้ังหมด

4.51 %1,115 ตร.ม.พ้ืนท่ีพาณิชย (<15%)

34.41 %8,510 ตร.ม.ที่จอดรถ (>30%)

5.66 %1,400 ตร.ม.พ้ืนท่ีสเีขียว (>5%)

หมายเหตุ : อาคาร B2 รานคาหลักพื้นที่รวม 675 ตร.ม. แบงเปนพ้ืนที่ขาย 430 ตร.ม. และหองน้ํา 245 ตร.ม.
อาคาร B3 หองน้ําหลกัพ้ืนที่รวม 420 ตร.ม. แบงเปนพื้นที่หองน้ํา 230 ตร.ม. 
และสํานักงาน M-Service และงานระบบ 190 ตร.ม.

จุดพักรถมาบประชัน 2 ขาเขา มุงหนากรุงเทพฯ (ตอ)

จุดพักรถมาบประชัน (Mabprachan Rest Stop)



จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop)

54

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

จุดพักรถทบัชาง 1 มุงหนาบางพลี

สภาพปจจุบัน (Existing) ที่กรมทางหลวง

กอสรางสิ่งปลูกสรางพ้ืนฐานไวให

1. ลานจอดรถ สําหรับรถทุกประเภท 

ทางเดินรถ รวมถงึทางเขาและทางออก

2. หองน้ําบริการประชาชน (ช/ญ/ผูพิการ)

3. ทางเดินเทาและหลังคาคลุม 

(บริเวณที่จําเปน) พรอมที่นั่งพกัผอน

4. การจัดเตรียมพื้นที่ใหเอกชนพฒันา

พื้นที่เชงิพาณิชย

5. อื่น ๆ ไดแก พื้นที่สีเขียว พื้นที่สูบบุหร่ี

ปายและเคร่ืองหมายจราจร 

ระบบไฟฟาแสงสวาง 

ระบบระบายน้ํา และ ระบบพื้นฐาน 

1
2

1 2

3

3

4

4

1
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

เอกชนจะตองลงทุนกอสรางสิ่งอํานวย

ความสะดวกเพ่ิมเติมดังนี้ (สมมตฐิาน)

จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop)

จุดพักรถทบัชาง 1 มุงหนาบางพลี (ตอ)

ศาลา
75 ตร.ม.

1. อาคารรานคา รานอาคารและเคร่ืองด่ืม

(รวมถึงจุดบริการ M-Service และ

รานจําหนายผลิตภัณฑชุมชน OTOP)
2. อาคารรานคาขนาดยอม (Kiosk)

3. อาคารขยะ และ อาคารควบคุมไฟฟา

4. ระบบประกอบอาคาร (เชน ระบบควบคุม

ไฟฟาและน้ําประปาสําหรับรานคา)

5. อาคารสํานักงานสําหรับเอกชนปฏิบัติงาน

6. องคประกอบภูมิทัศนเพิ่มเติม เชน 

งานภูมิทัศนแข็ง (Hardscape) 

งานภูมิทัศนนุม (Softscape)

ที่นั่งพักผอนเพิ่มเติม เปนตน

7. ปายโฆษณาและปายขอมูลจราจร

8. ATM , Vending Machine

9. สถานีบริการประจุไฟฟา (หัวชารจ EV)

10. ระบบอํานวยความสะดวกและ

ความปลอดภัย เชน ระบบส่ือสาร 

อินเตอรเนต็ไรสาย ระบบสํารองไฟฟา

ระบบกลองวงจรปด 

ไฟฟาแสงสวางเพิ่มเติม เปนตน



จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop)

จุดพักรถทบัชาง 1 มุงหนาบางพลี (ตอ)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ขนาดพื้นที่
ประเภทพ้ืนท่ี

รอยละขนาดพื้นที่มุงหนาบางพลี

100.00 %5.54 ไร (8,870 ตร.ม.)พ้ืนท่ีรวมท้ังหมด

4.11 %365 ตร.ม.พ้ืนท่ีพาณิชย (<15%)

37.37 %3,315 ตร.ม.ที่จอดรถ (>30%)

11.44 %1,015 ตร.ม.พ้ืนท่ีสเีขียว (>5%)

หมายเหตุ : ทับชางมีสํานักงาน M-Service แบบ stand alone ต้ังอยูในไซตแลว 40 ตร.ม. ไมตองทําเพ่ิมเติม



จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop)

จุดพักรถทบัชาง 2 มุงหนาบางปะอิน
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

สภาพปจจุบัน (Existing) ที่กรมทางหลวง

กอสรางสิ่งปลูกสรางพ้ืนฐานไวให

1. ลานจอดรถ สําหรับรถทุกประเภท 

ทางเดินรถ รวมถงึทางเขาและทางออก

2. หองน้ําบริการประชาชน (ช/ญ/ผูพิการ)

3. ทางเดินเทาและหลังคาคลุม 

(บริเวณที่จําเปน) พรอมที่นั่งพกัผอน

4. การจัดเตรียมพื้นที่ใหเอกชนพฒันา

พื้นที่เชงิพาณิชย

5. อื่น ๆ ไดแก พื้นที่สีเขียว พื้นที่สูบบุหร่ี

ปายและเคร่ืองหมายจราจร 

ระบบไฟฟาแสงสวาง 

ระบบระบายน้ํา และ ระบบพื้นฐาน 

1

2

1 2

3

3

4

4

1

1



จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop)

จุดพักรถทบัชาง 2 มุงหนาบางปะอิน (ตอ)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

เอกชนจะตองลงทุนกอสรางสิ่งอํานวย

ความสะดวกเพ่ิมเติมดังนี้ (สมมตฐิาน)

1. อาคารรานคา รานอาคารและเคร่ืองด่ืม

(รวมถึงจุดบริการ M-Service และ

รานจําหนายผลิตภัณฑชุมชน OTOP)
2. อาคารรานคาขนาดยอม (Kiosk)

3. อาคารขยะ และ อาคารควบคุมไฟฟา

4. ระบบประกอบอาคาร (เชน ระบบควบคุม

ไฟฟาและน้ําประปาสําหรับรานคา)

5. อาคารสํานักงานสําหรับเอกชนปฏิบัติงาน

6. องคประกอบภูมิทัศนเพิ่มเติม เชน 

งานภูมิทัศนแข็ง (Hardscape) 

งานภูมิทัศนนุม (Softscape)

ที่นั่งพักผอนเพิ่มเติม เปนตน

7. ปายโฆษณาและปายขอมูลจราจร

8. ATM , Vending Machine

9. สถานีบริการประจุไฟฟา (หัวชารจ EV)

10. ระบบอํานวยความสะดวกและ

ความปลอดภัย เชน ระบบส่ือสาร 

อินเตอรเนต็ไรสาย ระบบสํารองไฟฟา

ระบบกลองวงจรปด 

ไฟฟาแสงสวางเพิ่มเติม เปนตน

ศาลา
200 ตร.ม.



จุดพักรถทับชาง (Tabchang Rest Stop)

จุดพักรถทบัชาง 2 มุงหนาบางปะอิน (ตอ)
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ขนาดพื้นที่
ประเภทพ้ืนท่ี

รอยละขนาดพื้นที่มุงหนาบางปะอิน

100.00 %11.30 ไร (18,080 ตร.ม.)พ้ืนท่ีรวมท้ังหมด

2.02 %365 ตร.ม.พ้ืนท่ีพาณิชย (<15%)

32.33 %5,845 ตร.ม.ที่จอดรถ (>30%)

25.80 %4,665 ตร.ม.พ้ืนท่ีสเีขียว (>5%)

หมายเหตุ : อาคารรานคาหลักพื้นที่รวม 240 ตร.ม. แบงเปนพ้ืนที่คาขาย 200 ตร.ม. และสํานักงาน M-Service 40 ตร.ม.



สวนที่ 4 ความเปนไปไดของโครงการ
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ความเปนไปไดดานพาณิชย

การคาดการณปริมาณจราจรที่เขาใชบริการโครงการจุดพักรถ 4 ตําแหนง 
บน ทล.7 และ ทล.9 ดําเนินการโดยวิเคราะหคาดการณปริมาณจราจรโดย
จําแนกการเขา/ออกรายคูดานฯ และพิจารณาภาพรวมของการเขาใชบริการ
ที่พักริมทางตลอดเสนทางของทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และ 9
โดยคดิเปนสัดสวนจากปริมาณจราจรที่เขาใชบริการที่พกัริมทาง (Capture Rate) 
แยกตามประเภทรถ และอาศัยขอมูลจากการสํารวจพฤติกรรมการใชงาน
ที่พักริมทางปจจุบันในเปนพ้ืนฐานสําหรับการประมาณการ

สมมติฐานการวิเคราะห :  

1) ความนาจะเปนหรืออัตราการเลือกเขาใชที่พักริมทางจุดใดจุดหนึ่ง
เพียง 1 ครั้งตอเท่ียวการเดินทางในระบบระยะ 100 กิโลเมตร 
กรณีเดินทางในระบบมากกวาระยะ 100 กิโลเมตร คิดอัตราการเขาใช
ที่พักริมทาง 1.5 คร้ังตอเท่ียว

2) การกระจายปริมาณจราจรเขาที่พักริมทางแตละแหงพิจารณาจาก
อตัราสวนขนาดที่พักรมิทางแตละแหง โดยที่พักริมทางที่มีองคประกอบ
และส่ิงอํานวยความสะดวกมากกวา ขนาดใหญกวา จะมีผูเขาใชบริการ
มากกวา

การจดัเตรียม

แบบจําลองการคาดการณ

ปริมาณจราจร

บนทางหลวงพิเศษระหวางเมือง

หมายเลข 7-9

การคาดการณ

ปริมาณผูใชที่พักริมทาง

ประมาณการ

รายไดของโครงการ

สมมติฐานการคาดการณ 

อาทิ สภาพเศรษฐกิจและสังคม 

โครงขายถนน อัตราคาธรรมเนยีม เปนตน

Capture Rate

อัตราการเขาใชที่พักริมทางปจจุบัน

(ขอมูลจากการสํารวจ)

สมมติฐานการคาดการณ

อาทิ ความจทุี่สามารถรองรับไดสูงสุด

ของที่พักริมทาง และสัดสวนของ

รถขนาด 4 ลอและมากกวา เปนตน

การคาดการณปริมาณจราจรที่เขาใชบริการ

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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สมมติฐานการแวะพักเขาใชบริการที่พักริมทาง

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

• กําหนดใหเลือกเขาใชที่พักริมทางจุดใดจุดหนึ่งเพยีง 1 คร้ังตอเที่ยวการเดินทางในระบบระยะ 100 กิโลเมตร 

กรณเีดินทางในระบบมากกวาระยะ 100 กิโลเมตร คิดอัตราการเขาใชที่พักริมทาง 1.5 คร้ังตอเที่ยว

• อัตราการเขาใชที่พักริมทางในแตละแหง เปนไปตามขอมลูที่ไดจากการสํารวจของที่พักริมทางปจจุบัน

- วันธรรมดา : รถยนต 4 ลอ 27.5% / รถยนต 6 ลอ 12.6% / รถยนต 10 ลอ 15.1%

- วันหยุด : รถยนต 4 ลอ 28.0% / รถยนต 6 ลอ 15.6% / รถยนต 10 ลอ 8.8%

• โดยประยุกตคาสัดสวนดงักลาวกับปริมาณรถแตละประเภทที่ผานจุดที่ตัง้ของที่พักริมทางทุกแหงตลอดเสนทาง 

จากนั้นกระจายปริมาณรถแตละประเภทไปตามขนาดของพื้นที่ ที่พักริมทางแตละแหง

• การกระจายปริมาณจราจรเขาที่พักริมทางแตละแหง จะพิจารณาจากอัตราสวนพ้ืนที่และขีดความสามารถในการรองรับ

ผูใชบริการกลาวคือ ที่พกัริมทางที่มีองคประกอบและส่ิงอํานวยความสะดวกมากกวา มีความนาจะเปนที่จะมผีูเขาใชบริการ

ที่พักริมจะทางมากกวา
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ผลทบทวนปริมาณจราจรในพ้ืนที่โครงการ

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ทบทวนปริมาณจราจรที่ผานพื้นท่ีที่พักรถรมิทาง (AADT) (คัน/วัน)

ทางหลวงพิเศษ

หมายเลข 9
ทางหลวงพิเศษหมายเลข 7

ป

ทับชางมาบประชนั (ขาออก)มาบประชนั (ขาเขา)หนองรีลาดกระบัง

158,3509,12127,439105,640101,0972565

148,1837,45817,234*78,96279,8112564

156,029-18,590*88,717101,6772563

177,987-25,40585,010103,0432562

166,726-25,10387,910100,4732561

-0.94%22.30%6.57%5.96%1.60%
Growth 

Average

หมายเหตุ : 1. มาบประชัน แยกเปนขาเขา/ขาออกเนื่องจากสถานที่ต้ัง มพีฤติกรรมรถผานไมเหมือนกัน (ขาเขารับรถไดจากมาบตาพดุและพัทยา 

สวนขาออกรับรถไดเฉพาะทิศทางกรุงเทพไมรวมพัทยา)

2. (*) มาบประชันขาเขาในป 63-64 นอยลงอยางเห็นไดชัดเนื่องจากสถานการณโควิด-19 มีการควบคมุการเดินทางขามจังหวัด

3. มาบประชันขาออก ในป 61-63 ไมมีปริมาณจราจร เนื่องจากยังไมมีการเปดใหบริการชวงพัทยา-มาบตาพดุ
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ความเปนไปไดดานพาณิชย (ตอ)

จากผลการวิเคราะหคาดการณปริมาณจราจรที่เขาใชบริการโครงการ
จุดพักรถลาดกระบัง จะมียานพาหนะที่คาดวาจะเขาใชบริการโครงการ
รวมท้ังสองฝง ในปแรกที่เปดใหบริการเฉล่ียวันละประมาณ 8,000 คนั และ
จะเพ่ิมขึ้นเปนวันละประมาณ 9,500 คันในปที่ 20 โดยมีรายละเอยีดดังนี้

การคาดการณปริมาณผูเขาใชบรกิารโครงการจดุพักรถบนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และหมายเลข 9

จากผลการวิเคราะหคาดการณปริมาณจราจรที่เขาใชบริการโครงการ
จุดพักรถหนองรี จะมียานพาหนะที่คาดวาจะเขาใชบริการโครงการ
รวมทั้งสองฝง ในปแรกที่เปดใหบริการเฉล่ียวันละประมาณ 4,900 คัน และ
จะเพ่ิมขึ้นเปนวันละประมาณ 5,800 คันในปที่ 20 โดยมีรายละเอยีดดังนี้

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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จากผลการวิเคราะหคาดการณปริมาณจราจรที่เขาใชบริการโครงการ
จุดพักรถมาบประชนั จะมียานพาหนะที่คาดวาจะเขาใชบริการโครงการ
รวมท้ังสองฝง ในปแรกที่เปดใหบริการเฉล่ียวันละประมาณ 4,000 คนั และ
จะเพ่ิมขึ้นเปนวันละประมาณ 4,700 คันในปที่ 20 โดยมีรายละเอยีดดังนี้

การคาดการณปริมาณผูเขาใชบรกิารโครงการจดุพักรถบนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และหมายเลข 9 (ตอ)

จากผลการวิเคราะหคาดการณปริมาณจราจรท่ีเขาใชบริการโครงการ
จุดพักรถทับชาง จะมียานพาหนะที่คาดวาจะเขาใชบริการโครงการรวม
ทั้งสองฝง ในปแรกที่เปดใหบริการเฉล่ียวันละประมาณ 6,000 คัน และ
จะเพิ่มขึ้นเปนวันละประมาณ 6,200 คันในปที่ 20 โดยมีรายละเอียดดังนี้

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ความเปนไปไดดานพาณิชย (ตอ)
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ความเปนไปไดดานพาณิชย (ตอ)

ในการวิเคราะหรายไดจากการบริหารจัดการโครงการจุดพักรถลาดกระบัง หนองรี มาบประชัน และทับชาง กําหนดสมมติฐานรายไดออกเปน 

3 ประเภท ไดแก รายไดจากคาเชาพื้นที่เชาเชงิพาณิชย รายไดจากสถานีบริการประจุไฟฟา และรายไดจากคาเชาพื้นที่ปายโฆษณา

• รายไดจากคาเชาพื้นท่ีเชิงพาณิชย : รายไดในรูปแบบคาเชาที่จากกิจกรรมเชิงพาณิชย

ภายในโครงการ ไดแก  ร านอาหารและเค ร่ือง ด่ืม (Food & Beverage) ร านคาและ

รานจํ าหนายของที่ ระ ลึก จุดบริการ ATM จุดบริการเค ร่ืองจําหนายสินคาอัตโนมัติ 

(Vending Machine) รานคาขนาดเล็ก (Kiosk) และรานสะดวกซ้ือ สวนรานคาจําหนาย

สินคาและผลิตภัณฑชุมชน (OTOP) ไมมีการเรียกเก็บคาเชา

• รายไดจากสถานีบริการประจุไฟฟา : รายไดจากการใหเชาพื้นที่สถานีบริการประจุไฟฟา

• รายไดจากคาเชาพ้ืนที่ปายโฆษณา : รายไดในรูปแบบคาเชาพื้นที่สําหรับการติดตั้งปายโฆษณา

ภายในโครงการตามตําแหนงที่เหมาะสม ซึ่งสามารถกําหนดพื้นที่ที่มีศักยภาพในการติดตั้งปาย

โฆษณาหรือจอแสดงผลขอมูลไว ไดแก ทางเดิน หองสุขาสาธารณะ ศูนยอาหารรานสะดวกซื้อ 

และลานจอดรถ เปนตน

การประมาณการรายไดเชิงพาณิชยของโครงการ

*ประเภทรายไดจริงของเอกชนอาจแตกตางไปจากสมมติฐานนี้ ขึ้นอยูกับรูปแบบการใหบริการ แผนธุรกิจ 

และขอกําหนดกรมทางหลวงที่เก่ียวของ 

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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ความเปนไปไดดานพาณิชย (ตอ)

การประมาณการรายไดเชิงพาณิชยของโครงการ : รายไดจากคาเชาพ้ืนท่ีเชิงพาณิชย

สมมติฐานอื่นที่เก่ียวของ

Market Approach ราคาที่เหมาะสม

Income Approach

อัตราคาเชาสําหรับแตละประเภทกิจกรรม
จะไม เทากัน และอัตราคาเชากิจกรรม
เดียวกันของพ้ืนที่แตละฝงจะไมเทากัน 
เนื่องจากความตองการและศักยภาพทาง
ธุรกิจที่แตกตางกัน

Recheck

รายไดคาเชารวมอยูในระดับที่เหมาะสม เมื่อเทยีบกับผลคาดการณเม็ดเงินรวม
ที่จะมีการจับจายใชสอยภายในโครงการ (ไมเกินรอยละ 15)

ผลสํารวจพฤติกรรม

ประมาณการพื้นที่

สําหรับแตละกิจกรรม

ประมาณการราคา

คาเชาพื้นท่ีสําหรับ

แตละกิจกรรม

ผลสํารวจ

คาเชาในตลาด

ประมาณการ

จํานวน

ผูใชบริการ

ประมาณการ

เมด็เงินรวมของ

การจับจายใชสอย

ผลสํารวจพฤติกรรม

แบบจําลอง

การคาดการณ

ปริมาณจราจร

สมมติฐานรูปแบบทางธุรกิจ

ผูลงทุนเอกชน

ผูประกอบการรานคาและบริการ

ผูใชบริการ

รายไดของโครงการ
ในรปูแบบคาเชา

ใหเชา
พื้นที่

จําหนาย
สินคาและบรกิาร

เม็ดเงินใน
การจับจายใชสอย

1) คาเชาปรับเพิ่มขึน้รอยละ 15 ทุก 3 ป ตามรอบอายุสัญญาเชาพ้ืนฐาน

*ประเภทรายไดจริงของเอกชนอาจแตกตางไปจากสมมติฐานน้ี ขึ้นอยูกับรูปแบบการใหบริการ แผนธุรกิจ และขอกําหนดกรมทางหลวงท่ีเก่ียวของ 

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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สมมติฐานอื่นที่เก่ียวของ

1) มีอัตราการปรับเพิ่มคาเชาชองจอดรถรอยละ 15 ทุก 3 ป

ความเปนไปไดดานพาณิชย (ตอ)

การประมาณการรายไดเชิงพาณิชยของโครงการ : รายไดจากสถานีบริการประจุไฟฟา (EV Charging Station) 

สมมติฐานรูปแบบทางธุรกิจ

ผูลงทุนเอกชน

ผูประกอบการสถานีบริการประจุไฟฟา

ผูใชบริการ

ใหเชาชองจอดรถ

บริการเติม
ประจุไฟฟา

เม็ดเงินใน
การใชบริการ

รายไดของโครงการ
ในรปูแบบคาเชา

Market Approach ราคาที่เหมาะสม

ประมาณการพ้ืนที่

และจํานวนชองจอด

ประมาณการอัตราคาเชาพื้นที่

จอดและอัตราคาบรกิาร

ประมาณการรายได

ของสถานีบริการประจุไฟฟา

ผลสํารวจคาเชา

พื้นที่จอดและอัตราคาบริการ

มีการทยอยติดต้ังสถานีบริการ
ปร ะจุ ไฟ ฟ า ต ามช อ ง จอ ด 
เพื่อใหรองรับความตองการ
ของผูใชรถ EV

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

*ประเภทรายไดจริงของเอกชนอาจแตกตางไปจากสมมติฐานน้ี ขึ้นอยูกับรูปแบบการใหบริการ แผนธุรกิจ และขอกําหนดกรมทางหลวงท่ีเก่ียวของ 
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ความเปนไปไดดานพาณิชย (ตอ)

สมมติฐานอื่นที่เก่ียวของ

1) สวนแบงรายไดจากรอยละ 40 จากผูประกอบการธุรกิจปายโฆษณา

2) รายไดคาเชาปายโฆษณาปรับเพิ่มขึ้นรอยละ 5 ตอป

Market Approach ราคาที่เหมาะสม
สมมติฐานรูปแบบทางธุรกิจ

ผูลงทุนเอกชน

ผูประกอบการ
ธุรกิจปายโฆษณา

ผูเชาปายโฆษณา

ใหเชา
พื้นที่เพื่อกอสราง

ปายโฆษณา

ใหเชาพื้นที่
ปายโฆษณา

รายไดคาเชา
ปายโฆษณา

รายไดของ
โครงการในรูปแบบ

สวนแบงรายได

ประมาณการพ้ืนที่

และจํานวนปายโฆษณา

ประมาณการอัตรา

คาเชาปายโฆษณา

ประมาณการรายได

ของกิจกรรมโฆษณา

ผลสํารวจ

คาเชาปายในตลาด

1)  ปายโฆษณาตองเปนปายภายในพ้ืนที่
เทานั้น (ไมสามารถกอสรางปายที่
มองเห็นจากชองจราจรหลักได)

2)  จํานวนและขนาดพ้ืนที่ปายโฆษณา
ตองมีความเหมาะสม ไมสรางผลเสีย
ตอทัศนียภาพของโครงการ

การประมาณการรายไดเชิงพาณิชยของโครงการ : รายไดจากคาเชาพ้ืนท่ีโฆษณา

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

*ประเภทรายไดจริงของเอกชนอาจแตกตางไปจากสมมติฐานน้ี ขึ้นอยูกับรูปแบบการใหบริการ แผนธุรกิจ และขอกําหนดกรมทางหลวงท่ีเก่ียวของ 
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ความเปนไปไดดานพาณิชย (ตอ)

รวมรายไดจากคาเชาพ้ืนท่ีปายโฆษณา รายไดจากสถานีบรกิารประจุไฟฟา รายไดจากคาเชาพืน้ท่ีเชงิพาณิชยปที่

84.540.7612.1971.581

117.850.9214.02102.905

155.811.1818.54136.0810

179.331.5121.32156.5015

237.091.9228.20206.9720

3,138.6325.16376.582,736.89รวม

หนวย: ลานบาท

ผลการประมาณการรายไดเชงิพาณชิย ของโครงการจุดพักบนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และหมายเลข 9 คาดวาโครงการฯ จะมีรายได

จากคาเชาพื้นท่ีเชิงพาณิชย รายไดจากสถานีบริการประจไุฟฟา และคาเชาพ้ืนที่โฆษณา 

รวมในปแรกประมาณ 84.54 ลานบาทตอป และเพิ่มขึ้นเปน 237.09 ลานบาทตอป ในปท่ี 20

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



ความเปนไปไดดานการเงิน

ขอมูลประกอบการวิเคราะหความเปนไปไดดานการเงินของโครงการจุดพักรถบนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และหมายเลข 9 

มีรายละเอียดดังนี้
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• รูปแบบการใหเอกชนรวมลงทนุ : การใหเอกชนรวมลงทุนกอสรางและบริหาร

โครงการทั้งหมดในรูปแบบ PPP Net Cost ที่ภาครัฐเปนผูดําเนินการจัดหา

ที่ดินของโครงการและกอสรางส่ิงปลูกสรางพื้นฐานให และเอกชนผูรวมลงทุน

เปนผูรับผิดชอบในการลงทุนออกแบบกอสรางส่ิงปลูกสรางเชิงพาณิชยและ

บริหารจัดการโครงการ โดยเอกชนผูรวมทุนเปนผูรับความเส่ียงทางดานรายได

ของโครงการ

• กรอบระยะเวลาของโครงการ : 21 ป (ชวงระยะเวลาออกแบบและกอสราง 

1 ป และชวงระยะเวลาดําเนินโครงการ 20 ป)

• การจายคาตอบแทน : เอกชนผูรวมลงทุนจายคาตอบแทนใหกับภาครัฐ

ในอัตราที่แนนอน โดยมีการปรับเพิ่มคาตอบแทนอตัรารอยละ 9 ทุก 3 ป

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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ความเปนไปไดดานการเงิน (ตอ)

ความเปนไปไดดานการเงินวิเคราะหบนสมมติฐานรูปแบบการใหเอกชนรวมลงทุนกอสรางและบริหารโครงการท้ังหมดในรูปแบบ PPP Net Cost ที่มีระยะเวลา

ของโครงการ 21 ป โดยตนทุนคาใชจายของเอกชน ประกอบดวย คาลงทุนโครงการ และคาใชจายการดําเนินงานและบํารุงรักษา โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ตนทุนคาใชจายของเอกชน

2,197.97 ลานบาท

คาลงทนุ

คาใชจายในการดําเนินการ

และบํารุงรักษา

314.05 ลานบาท 

1,883.93 ลานบาท

คาลงทุนกอสราง

276.35 ลานบาท

วงเงินสํารอง

เผื่อเหลือเผื่อขาด 
13.82 ลานบาท

งานจางท่ีปรึกษาอออกแบบ

และควบคุมงานกอสราง
23.88 ลานบาท

คาบํารุงรักษา

และบูรณะ
694.59 ลานบาท

คาใชจายใน

การดําเนินโครงการ 
1,189.34 ลานบาท

งานบริเวณ

37.46 ลานบาท 

งานอาคาร

125.44 ลานบาท 

งานระบบและอุปกรณ 

110.65 ลานบาท 

งานขยายเขตไฟฟาและประปา

2.80 ลานบาท

คาใชจายในการบํารุงรักษา 

120.24 ลานบาท

คาบูรณะส่ิงปลูกสราง 

574.35 ลานบาท 

งานบริหารจัดการพ้ืนที่ 

115.47 ลานบาท

คานายหนาอสังหาริมทรัพย 

8.86 ลานบาท 

งานรักษาความปลอดภัย 

364.76 ลานบาท 

งานบํารุงรักษา 

39.31 ลานบาท 

งานทําความสะอาด 

252.35 ลานบาท 

คาใชจายสาธารณูปโภค 

201.83 ลานบาท 

คาใชจายจิปาถะ 

18.39 ลานบาท

งานดูแลสวน 

57.35 ลานบาท 

คาภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสราง

97.41 ลานบาท 

คาประกันภัย

33.61 ลานบาท

โครงการจุดพักรถ

ทั้ง 4 ตําแหนง

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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*กําหนดสมมติฐานใหเอกชนจายคาตอบแทนการดําเนนิโครงการใหแกภาครัฐแบบอัตราคงที่ (Fixed Rate) โดยมีการปรับอัตราขึ้นรอยละ 9 

ทุก ๆ ระยะเวลา 3 ป เพื่อใหสอดคลองกบัสมมติฐานในการปรับเพิ่มรายไดของพื้นที่เชาเชิงพาณิชย 

ความเปนไปไดดานการเงิน (ตอ)

ผลการวิเคราะหทางการเงิน 

ผลการวเิคราะหตัวชี้วดัทางการเงิน

90.32 ลานบาทมูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) 

รอยละ 9.79อัตราผลตอบแทนทางการเงิน (FIRR)

9.70 ประยะเวลาคืนทุน

1.07 อัตราสวนระหวางผลประโยชนตอคาใชจาย 

(B/C Ratio) 

รอยละ 12.00อัตราผลตอบแทนในสวนผูถือหุน (Equity IRR)

สมมติฐานการวิเคราะห

1 ประยะเวลาในการกอสราง

20 ประยะเวลาในการดําเนินการ

รอยละ 12.00ตนทุนเงินทุนของผูถือหุน (Cost of Equity)

รอยละ 5.50
อัตราดอกเบ้ียเงนิกู (Cost of Debt)

2 : 1
อัตราสวนในการระดมทุนระหวางการกูเงิน

และการใชเงินทุนในสวนของผูถือหุน

รอยละ 6.93ตนทุนการเงินเฉล่ียถวงน้ําหนัก (WACC)

รอยละ 20.00ภาษีนิติบุคคล

5 ลานบาทเงินทุนหมุนเวียน

การวิเคราะหทางการเงินของการใหเอกชนรวมลงทุนกอสรางและบริหารจัดการโครงการทั้งหมดในรูปแบบ PPP Net Cost พบวาการลงทุนโครงการจะมี

ความคุมคาในมุมมองของภาคเอกชน โดยมีมูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 90.32 ลานบาท อัตราผลตอบแทนทางการเงิน (FIRR) เทากับรอยละ 9.79 

โดยมีอัตราสวนผลประโยชนตอบแทนตอเงินลงทุน (B/C Ratio) อยูที่ 1.07 ระยะเวลาคืนทุน 9.70 ป และอัตราผลตอบแทนในสวนของผูถือหุน (Equity IRR) 

เทากับรอยละ 12.00 

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



ประมาณการคาตอบแทนที่ภาครัฐจะไดรับ

74

ประมาณการผลตอบแทนที่ภาครัฐจะไดรับจากการใหเอกชนรวมลงทนุกอสราง

และบริหารจัดการโครงการทั้งหมดในรูปแบบ PPP Net Cost

170.35  ลานบาทมูลคารวมของคาตอบแทนภาครัฐตลอดอายุโครงการ 20 ป

119.61  ลานบาท
มูลคาปจจุบัน (Present Value) ของคาตอบแทนภาครัฐ

ตลอดอายุโครงการ 20 ป (อัตราคิดลดรอยละ 3)

31.43 ลานบาท
มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เมื่อนบัรวมเงนิลงทุนจากการจัด

กรรมสิทธ์ิที่ดิน (อัตราคิดลดรอยละ 3)

คาตอบแทนภาครัฐในปแรก

6.57 ลานบาท

ประมาณการคาตอบแทนที่ภาครัฐจะไดรับ

ประมาณการผลตอบแทนที่ภาครัฐจะไดรับจากการใหเอกชนรวมลงทุนฯ พบวาภาคเอกชนจะสามารถจายคาตอบแทนใหแกภาครัฐในปแรกเทากับ 6.57 ลานบาท 

โดยผลตอบแทนรวมที่ภาครัฐจะได รับตลอดอายุโครงการ 20 ป  มีค าเทากับ 170.35 ลานบาท ซ่ึง เมื่ อคิดเปนมูลคาปจจุบันดวยอัตราคิดลด

รอยละ 3 จะมีคาเทากับ 119.61 ลานบาท ทั้งนี้  เมื่อคิดเงินลงทุนที่ภาครัฐใชไปในการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดินและปรับพ้ืนที่มูลคา 190.58 ลานบาท 

พบวาภาครัฐมผีลประโยชนสุทธิที่ไดรับเทากับ 31.43 ลานบาท 

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



ความเปนไปไดดานเศรษฐศาสตร
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การวิเคราะหผลตอบแทนทางเศรษฐกิจดําเนินการโดยวิเคราะหเปรียบเทียบระหวาง “กรณีมีโครงการ” เทียบกับ “กรณีไมมีโครงการ” พบวาการพัฒนา

โครงการจุดพักรถบนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และหมายเลข 9 จะกอใหเกิดประโยชนทางเศรษฐกิจ โดยมีอัตราผลตอบแทนทางเศรษฐกิจ 

(EIRR) รอยละ 31.66 รวมถึงการกอสรางโครงการฯ จะสงผลใหเกิดการพัฒนาทางเศรษฐกิจจากการขยายตัวทางดานการผลิตคิดเปนมูลคาประมาณ 

1,341.93 ลานบาท การขยายตัวทางดานรายไดประมาณ 524.62 ลานบาท และการจางงานที่เพิ่มขึ้นประมาณ 600 อัตรา

Project CostDirect User Benefit Direct Economic Benefit- =

•ความปลอดภัย
•ความสะดวกสบาย

•คาลงทุน
•คาใชจายดําเนนิงานและ
บํารุงรักษา

Indirect Economic Benefit

ผลประโยชนทางตรงของ
โครงการท่ีเกิดกับผูใชทาง

การวิเคราะหผลประโยชนทางออม

ในการพัฒนาเศรษฐกิจโดยการคํานวณตัวคูณทวี

ทางเศรษฐกจิโดยใชตารางปจจัยการผลิต - ผลผลติ 

(Input - Output Table)

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



ความเปนไปไดดานเศรษฐศาสตร (ตอ)
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ผลการวเิคราะหตัวช้ีวดั

ผลประโยชนทางตรงตอผูใชทาง (Direct Road User Benefits)

1,342.14 ลานบาทมูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) (อัตราคิดลดรอยละ 12)

2.18 เทาอัตราสวนระหวางผลประโยชนตอคาใชจาย (B/C Ratio) 

รอยละ 31.66อัตราผลตอบแทนทางเศรษฐกิจ (EIRR) 

ผลประโยชนดานการพฒันาทางเศรษฐกิจ (Economic Development)

1,861.87 ลานบาทการขยายตัวทางดานการผลิต (Output Effect) 

มูลคาเพิ่มหรือรายไดประชาชาติสวนเพิ่มมมีูลคาเทากบั 524.65 ลานบาทการขยายตัวทางดานรายไดรวมของระบบเศรษฐกิจ (Income Effect) 

มูลคาการจางงานสวนเพิ่มเทากับ 211.14 ลานบาท หรือเทียบเทาการกอใหเกิด

การจางงานที่เปนผลจากโครงการ ประมาณ 676 ตําแหนง

การขยายตัวทางดานการจางงาน (Wages & Salaries Effect) 

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



สวนที่ 5 ความเสี่ยงของโครงการ



ความเสี่ยงของโครงการ

การระบุความเสี่ยง
การระบุความเส่ียงท่ีอาจเกิดขึ้นในโครงการจุดพักรถบนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 และหมายเลข 9 เปนการศึกษา เพื่อใหภาครัฐและเอกชนผูรวม

ลงทุนโครงการสามารถวางแผนในการบริหารจัดการความเส่ียง รวมทั้งแนวทางการจัดสรรความเส่ียงระหวางภาครัฐและเอกชนผูรวมลงทุน โดยสามารถแบง

ความเส่ียงออกเปน 4 ประเภท ตามระยะการเกิดเหตุการณความเส่ียง ไดแก 
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• จํานวนผูใชบริการตํ่ากวาประมาณการ

เนื่องจากสภาพเศรษฐกิจหรือการ

แขงขันกับผูประกอบการรายอื่น

• ส่ิงอํานวยความสะดวกไมเพียงพอตอ

จํานวนผูใชบริการ

• ปริมาณการเชาพื้นที่ เชิงพาณิชย ตํ่า

กวาประมาณการ

• ค า ใช จ า ย ในการดํ า เนิ นการและ

บํารุงรักษาสูงกวาที่ประมาณการ

• การบริหารจัดการขาดประสิทธิภาพ

• มลภาวะจากการดําเนินงาน

• ความปลอดภัยจากการดําเนนิงาน

• ภัยพิบัติทางธรรมชาติ

• ความพรอมทางการเงินของเอกชน

ความเสี่ยงในระยะการคัดเลือกเอกชน

• ผลตอบแทนของโครงการไมดึงดูด

ความสนใจจากเอกชน

• เอกชนผูสนใจรวมลงทุนมีคุณสมบัติ

ไมเหมาะสม

ความเสี่ยงในระยะการกอสราง

• คุณภาพงานกอสรางไมเปนไปตาม

มาตรฐานที่กําหนด

• ตนทุนการกอสรางคลาดเคล่ือน

• ตนทุนทางการเงินของการกูยืมเงิน

เปลี่ยนแปลง

• ความลาชาในการกอสราง

• มลภาวะจากการกอสราง

• ความปลอดภัยเขตกอสราง

ความเสี่ยงในระยะการสงมอบทรพัยสิน

• ความพรอมในการสงมอบทรัพยสิน

ความเสี่ยงในระยะการดําเนินงาน



ความเสี่ยงของโครงการ (ตอ)

การประเมินความเสี่ยง
การประเมินความเส่ียงเพื่อใหทราบถึงระดับความสําคัญของเหตุการณความเส่ียงที่มีตอโครงการฯ โดยในการประเมินความเส่ียงไดมีการพิจารณาถึงความเปนไปได

หรือโอกาสในการเกิด (Likelihood) เหตุการณความเส่ียงและผลกระทบความรุนแรง (Consequence) เมื่อเกิดเหตุการณความเส่ียงนั้น ๆ โดยหลักเกณฑประเมิน

โอกาส และผลกระทบความรุนแรงของเหตุการณความเส่ียง ดังนี้
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ระดบัความเสีÉยงวกิฤต

(คา่คะแนนระดบัความเสีÉยง 25)

ระดบัความเสีÉยงสงูมาก

(คา่คะแนนระดบัความเสีÉยง 20 - 25)
ระดบัความเสีÉยงสงู 

(คา่คะแนนระดบัความเสีÉยง 12 - 19)
ระดบัความเสีÉยงปานกลาง 

(คา่คะแนนระดบัความเสีÉยง 6 - 11)
ระดบัความเสีÉยงตํÉา

(คา่คะแนนระดบัความเสีÉยง 3 - 5)
ระดบัความเสีÉยงตํÉามาก

(คา่คะแนนระดบัความเสีÉยง 1 - 2)จากการวิเคราะหความเส่ียงที่มีคะแนนระดับความเส่ียงในระดับสูง ไดแก

ความเสี่ยงในระยะการคัดเลือกเอกชน

ผลตอบแทนของโครงการ

ไมดงึดูดความสนใจจากเอกชน

ความเสี่ยงในระยะการดําเนินงาน

จํานวนผูใชบริการต่ํากวา

ประมาณการ
ปริมาณการเชาพื้นที่

เชิงพาณิชยต่ํากวาประมาณการ



ความเสี่ยงของโครงการ (ตอ)

แนวทางการจัดการความเสี่ยง
แนวทางการบริหารความเ ส่ียง มีกลยุทธที่ ใช ในการบริหารความเ ส่ียง ไดแก  กลยุทธการยอมรับความเ ส่ียง กลยุทธการหลีกเ ล่ียงความเ ส่ียง 

กลยุทธการควบคุมความเส่ียง และกลยุทธการถายโอนความเสี่ยง ซ่ึงจะตองพิจารณาและวิเคราะหวาความเส่ียงประเภทใดและระดับใดที่ควรใช

กลยุทธใดในการบริหารความเส่ียงท่ีมีความเหมาะสมและคุมคากับการบริหารความเส่ียงแตละประเภท โดยมีความเส่ียงที่มีคะแนนระดับความเส่ียงในระดับสูง 

พรอมแนวทางการบริหารจัดการ ดังนี้

80

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ความเสี่ยงในระยะการคัดเลือกเอกชน

ภาครัฐ

- พิจารณากําหนดเง่ือนไขผลประโยชนตอบแทนในขอกําหนด / สัญญารวมลงทุนเพื่อใหเอกชน

ไดรับผลตอบแทนที่เหมาะสม

ผลตอบแทนของโครงการ

ไมดงึดูดความสนใจจากเอกชน



ความเสี่ยงของโครงการ (ตอ)

แนวทางการจัดการความเสี่ยง
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

เอกชน

- จัดทําแผนการพัฒนาพื้นที่เชิงพาณิชย และแผนการตลาดที่ชัดเจน 

- ประเมินความพึงพอใจและความตองการของผูเชาพื้นที่อยางสม่ําเสมอ 

- ดําเนินกิจกรรมการตลาดกับผูเชาพื้นที่เชิงพาณิชยท่ีมีศักยภาพ เชน ผูประกอบการที่มีแบรนดสินคา

หลากหลายและไดรับความนิยม

เอกชน

- รักษาระดับการใหบริการใหเปนที่พึงพอใจแกผูใชบริการ

- ติดตาม ประเมิน และตรวจสอบระดับการใหบริการใหเปนไปตามมาตรฐานและขอกําหนด 

- วางระบบการปฏิบัติงานของผูปฏิบัติงานใหเปนไปตามมาตรฐานการใหบริการ และคุณภาพ

การบริการและการปฏิบัติงานที่มีประสทิธิภาพ เปนไปตามมาตรฐานสากล 

- ตรวจสอบการและบํารุงรักษาจุดพักรถอยางสม่ําเสมอ

- รวมมือกับหนวยงานรัฐ หรือเอกชนรายอื่น จดักิจกรรมเพื่อสงเสริม หรือกระตุนใหมี

การใชบริการมากขึน้

ความเสี่ยงในระยะการคัดเลือกเอกชน

จํานวนผูใชบริการต่ํากวา

ประมาณการ

ปริมาณการเชาพื้นที่

เชิงพาณิชยต่ํากวาประมาณการ



สวนที่ 6 ทางเลือกและรูปแบบ

การรวมลงทนุระหวางรัฐและเอกชน



รูปแบบการใหเอกชนรวมลงทุน (PPP)

รูปแบบทางเลือกของการใหเอกชนรวมลงทุน
การใหเอกชนรวมลงทุนกอสรางและบริหารโครงการท้ังหมดในรูปแบบ PPP Net Cost คือการที่ภาครัฐเปนผูดําเนินการจัดหาที่ดินของโครงการและกอสรางส่ิง

ปลูกสรางพื้นฐานให และเอกชนผูรวมลงทุนเปนผูรับผิดชอบในการลงทุนออกแบบและกอสรางส่ิงปลูกสรางเชิงพาณิชยและองคประกอบอื่น ๆ ที่เกี่ยวของ

ของโครงการและโอนกรรมสิทธ์ิใหเปนของภาครัฐ จากนั้น ภาครัฐจึงมอบสิทธิในการบริหารจัดการโครงการใหแกเอกชนผูรวมลงทุน โดยเอกชนผูรวมทุน

เปนผูรบัความเส่ียงทางดานรายไดของโครงการและมีการจายคาตอบแทนการดําเนินโครงการใหกับภาครัฐ
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การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง

ผูลงทุนเอกชน ผูใชบริการกรมทางหลวง

สิ่งปลูกสราง
เชงิพาณิชย

บริการและสิ่ง
อํานวยความสะดวก

ดูแลบํารุงรักษา

ใหบริการ

ใชบริการ
/จับจายใชสอย

ใชบรกิาร

บริหารจัดการ/
จัดเก็บรายได

จัดหา/
กอสราง

จายคาตอบแทน

ลงทุนกอสราง

กํากับดูแล

ผูประกอบการ

ธุรกิจปายโฆษณา

ผูประกอบการ

สถานีบริการประจุไฟฟา

ผูประกอบการ

รานคาและบริการ

ที่ดนิ/

สิ่งปลูกสรางพ้ืนฐาน



รูปแบบการใหเอกชนรวมลงทุน (PPP) (ตอ)
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ภาคเอกชนภาครฐั

• ลงทุนออกแบบและกอสรางพัฒนาส่ิงอํานวยความ

สะดวกเชิงพาณิชย สําหรับจุดพกัรถทั้ง 4 ตําแหนง

• จัดกรรมสิทธ์ิที่ดิน       (แลวเสร็จ)

• ดําเนินการปรับพื้นที่    (แลวเสร็จ)

• ดําเนินการกอสรางส่ิงปลูกสราง

และส่ิงอํานวยความสะดวกพื้นฐาน

                (แลวเสร็จ)

ชวงเวลากอสราง

 

• ดําเนินการบริหารจัดการพื้นที่

• รับผิดชอบการบํารุงรักษาและบูรณะ

• กํากับดแูลสญัญารวมลงทุนฯชวงเวลาดําเนินงาน

• เปนเจาของในรายไดของโครงการและจาย

คาตอบแทนใหแกภาครัฐ

• ไดรับคาตอบแทนจากเอกชนการจัดสรรผลประโยชนจากโครงการ

บทบาทความรับผิดชอบระหวางภาครัฐและภาคเอกชน

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



สวนที่ 7 ความพรอมของหนวยงานของรัฐ

ที่เก่ียวของกับการจัดทําและดําเนินโครงการ
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ความพรอมของหนวยงานของรัฐที่เก่ียวของ

สถานะความพรอมของจุดพักรถทั้ง 4 ตาํแหนง : กรมทางหลวงดําเนินการจัดหาที่ดิน กอสรางสิ่งปลูกสรางพ้ืนฐาน เชน 

ลานจอดรถ หองน้ํา พื้นที่พักผอนและพื้นที่สีเขียว เปนตน และเปดใหบริการแลวเสร็จ (จุดพักรถลาดกระบัง จุดพักรถหนองรี 

จุดพักรถทับชาง เปดใหบริการแลว สวนจุดพักรถมาบประชัน อยูระหวางกอสราง จะเปดใหบริการในป 2567) พรอมให

เอกชนผูรวมลงทุนเขามาพัฒนาพื้นที่เชิงพาณิชยและการบริการในขั้นถัดไป

ผลการศึกษาของโครงการ : การจัดรับฟงความคดิเห็นภาคเอกชนคร้ังนี้ จะนําไปเปนสวนหนึ่งของรายงานขออนุมัติโครงการ 

ตอกระทรวงคมนาคมและคณะกรรมการ PPP กอนดําเนินการศึกษาคัดเลอืก (RFP) ในชั้นถดัไป

การดําเนินโครงการจุดพักรถฯ ภาคเอกชนผูรวมลงทนุท่ีจะเขามาดําเนินการจะอยูภายใตการกํากับดูแลของกรมทางหลวง 

ดังนั้น ภาคเอกชนจําเปนตองทําตามขอกําหนดและมาตรฐานของกรมทางหลวงอยางเครงครัด และกรมทางหลวงจะดําเนินงาน

ประสานงานกบัหนวยงานที่เก่ียวของ เพื่อใหบริการจดุพักรถทั้ง 4 ตําแหนง สามารถดําเนินงานไดอยางลุลวงและ เปนไปตาม

มาตรฐานที่กําหนด

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง



สวนที่ 8 สรปุ



สรุป

88

โครงการจุดพักรถบนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 7 สายกรุงเทพมหานคร - บานฉาง กรุงเทพฯ - ชลบุรี - พัทยา - มาบตาพุด 

ไดแก จุดพักรถลาดกระบัง บริเวณ กม.21+700 จุดพักรถหนองรี บริเวณ กม.72+500 และจุดพักรถมาบประชัน บริเวณ กม.119+200 และโครงการจุดพักรถ

บนทางหลวงพิเศษระหวางเมืองหมายเลข 9 สายถนนวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานคร (ถนนกาญจนาภิเษก) ชวงบางปะอนิ - บางพลี ไดแก จุดพักรถทับชาง 

บริเวณ กม.48+300 

รูปแบบการรวมลงทุนระหวางรัฐและเอกชน เปนการใหเอกชนรวมลงทุนกอสรางและบริหารจัดการโครงการทั้งหมด

ในรูปแบบ PPP Net Cost โดยมีสาระสําคัญดังตอไปน้ี

• หนาที่และความรับผิดชอบของหนวยงานของรัฐและเอกชนในการดําเนินโครงการ : ภาคเอกชนมีหนาที่และความรับผิดชอบในการลงทุน

จัดใหมีจุดพักรถลาดกระบัง จุดพักรถหนองรี จุดพักรถมาบประชัน และจุดพักรถทับชาง ตามมาตรฐานและขอกําหนด ซ่ึงรวมถึงการจัดหา

เงินทุน การออกแบบและกอสรางองคประกอบและสิ่งปลูกสรางพัฒนาส่ิงอํานวยความสะดวกเชิงพาณิชย ของจุดพักรถทั้ง 4 ตําแหนง 

พรอมทั้งการจัดใหมีส่ิงอํานวยความสะดวกและการบริการตาง ๆ ตลอดจนรับผิดชอบในการดูแล บํารุงรักษา และบูรณะส่ิงปลูกสรางโครงการ 

รวมถึงการบริหารจัดการโครงการจุดพักรถทั้ง 4 ตําแหนง ในขณะที่ภาครัฐมีหนาที่และความรับผิดชอบในการกํากับดูแลและติดตามตรวจสอบ

คุณภาพการดําเนินงานของภาคเอกชน

• ระยะเวลาของโครงการ : 21 ป รวมระยะเวลาออกแบบและกอสรางโครงการ โดยเปดโอกาสใหเอกชนสามารถเร่ิมเปดใหบริการไดทันที

เมื่อดําเนินการกอสรางโครงการแลวเสร็จ หรือสามารถทยอยเปดใหบริการสวนที่มีความพรอมไดทันที

• กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินโครงการ : รัฐเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในโครงสรางหลักที่เอกชนไดลงทุนจัดใหมจีดุพักรถทั้ง 4 ตําแหนง

• การแบงผลประโยชนตอบแทนระหวางหนวยงานของรัฐและเอกชน : เอกชนจะเปนเจาของกรรมสิทธ์ิในรายไดของโครงการและ

เปนผูรับความเส่ียงทางดานรายไดโดยตรง โดยเอกชนตองจายคาตอบแทนใหแกภาครฐัตามเงื่อนไขที่กําหนด

การใหเอกชนรวมลงทุนในการพัฒนาและบริหารจัดการ โครงการจุดพักรถ M7 & M9 ลาดกระบงั หนองรี มาบประชัน และทับชาง
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